SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRODNICY ZA 2024 ROK

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy w roku 2024 pracowata w nastgpujacym
skladzie osobowym:

— Przewodniczacy Jan Blank

—  Z-ca Michat Godlewski

— Sekretarz Remiliusz Wilangowski
— Czitonkowie Magdalena Barzyk

Edward Buller
Kazimierz Czyzykowski
Ewa Gorczewska

Anna KoZzminska
Wojciech Jankiewicz

Zygfryd Lignowski
Komisja Rewizyjna:
— Przewodniczaca Magdalena Barzyk
— Cztonek Ewa Gorczewska
— Czlonek Edward Buller

Zgodnie z art. 44 Ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 77 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej
w Brodnicy gtéwnym zadaniem Rady Nadzorczej jest kontrola i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni, w tym Zarzadu. Zalicza sie do tego ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci
dzialani Spétdzielni. Do innych waznych zadan nalezy miedzy innymi: uchwalanie planéw
gospodarczych, okreslanie zasad naliczania optat eksploatacyjnych, uchwalanie i opiniowanie
regulamindéw normujacych zasady funkcjonowania Spétdzielni oraz jej organdéw, a takze
wykonywanie czynnosci prawnych w imieniu pracodawcy w zakresie stosunku pracy
z cztonkami Zarzadu.

Charakteryzujac prace Rady Nadzorczej nalezy podkresli¢ sumienne i czynne uczestnictwo jej
cztonkéw w posiedzeniach plenarnych przy prawie peinej frekwencji. Praca Rady Nadzorczej
przebiegata zgodnie z uchwalonym ramowym Planem Pracy Rady na 2024 rok, poszerzonym
i uzupelianym o sprawy wplywajace do Rady oraz wynikajagce z potrzeb biezgcych.
Rozpatrywanie spraw, w zaleznosci od ich specyfiki konczyto sie podjeciem uchwal, badz
zapisem w protokole w formie zalecenia lub wniosku.

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli cztonkowie Zarzadu, ktoérzy
omawiali tematy bedace przedmiotem danego posiedzenia oraz przedstawiali informacje o
biezgcej dziatalno$ci Spétdzielni. Ponadto w zalezno$ci od potrzeb udziat w posiedzeniach brata
gléwna ksiegowa, radca prawny oraz biegly rewident.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzent plenarnych i podjeta
24 uchwaty, ktére dotyczyty miedzy innymi nastepujacych spraw:

1. Uchwalenia Planu gospodarczo - finansowego, planu remontéw i termorenowacji
na 2024 rok oraz korekty planu gospodarczo-finansowego na rok 2024.
2. Przyjecia sprawozdania z badania sprawozdania finansowego za rok 2023.

3. Przyjecia sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Brodnicy za rok 2023.

4. Qkreslenia wysoko$ci oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dzierzawe gruntéw.

5. Okreslenia wysokoéci optat na fundusz termorenowacyjny i remontowy.

6. Przyjecia Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2025 rok.

7. Wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania

finansowego za lata 2024 - 2025.



Uchwaly podejmowane byty po dyskusji poprzez glosowanie. W gtosowaniach bierze si¢ pod
uwage potrzeby zwigzane z zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, jak réwniez
oczekiwania mieszkaficéw. Czasami podejmowane decyzje sa niezalezne od Rady Nadzorczej czy
Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej i wynikajg z elementéw lub czynnikéw zewngtrznych, na
ktére Spotdzielnia nie ma wplywu.

Jednym z wazniejszych zadan Rady Nadzorczej jest analiza gospodarki finansowej
i podejmowanie uchwat w sprawie wysoko$ci optat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Rada Nadzorcza na biezgco byla informowana o aktualnej sytuacji finansowej oraz stanie
zadtuzen i windykacji.

Po szczegdtowej analizie kosztéw dziatalnoéci oraz przewidywanych wpltywéw Rada Nadzorcza
podjeta decyzje o zmianie optat eksploatacyjnych od 01.07.2024 roku oraz od 01.02.2025 roku.

Spéldzielnia Mieszkaniowa posiada najwigksza w Brodnicy powierzchni¢ terenéw zielonych,
drég wewnetrznych i parkingéw oraz najbardziej rozbudowana infrastrukture zewnetrzng
(miedzy innymi boiska sportowe, place zabaw i sitownie dla dorostych). Spotdzielnia
gospodaruje na powierzchni ok. 35 ha.

Konsekwencja pandemii koronawirusa oraz wojny w Ukrainie jest skumulowanie robét
remontowych i termorenowacyjnych oraz podwyzszenie ich kosztéw. Czynniki te pozostaja poza
wplywem Spétdzielni, a powoduja trudnosci w przeprowadzeniu zaplanowanych prac.
Skutkowaé moze to wzrostem kosztéw niezaleznych od Spétdzielni wzgledem obecnych zatozen

i planéw.

Zadhizenie na koniec 2024 roku wynosito 604.758,20 zt i zmniejszylo sie¢ w stosunku do

2023 roku 0 46.722,89 zl.
Stosowane procedury w Spétdzielni oraz wzmozone dzialania windykacyjne (wysylanie pism

wzywajacych do uregulowania zadtuzenia, upomnienia, kierowanie spraw do sadu czy do
egzekucji komorniczej) sprawily, ze wskaznik zadluzenia w stosunku do rocznych naliczen

czynszowych spadtz 2,71% do 2,43%.

Rosnace koszty materiatéw, towaréw, a przede wszystkim energii moga skutkowac¢ wzrostem
op6Znient w regulowaniu przez mieszkaficéw i uzytkownikéw lokali zobowigzan z tytutu optat
eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie
sytuacji finansowej Spétdzielni, ani na terminowo$¢ sptaty zobowigzan wobec kontrahentow czy

budzetu panstwa.

Rada Nadzorcza sprawdzala réwniez stan realizacji wnioskéw czlonkéw z Walnego
Zgromadzenia. Wnioski sg w trakcie realizacji.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uczestniczyli jako obserwatorzy
w trzech przetargach ogtoszonych przez Spétdzielnig. Jeden z cztonkdéw Komisji Rewizyjnej wraz
7 komisjg przetargowa uczestniczyl w otwarciu, sprawdzeniu kompletnosci ztozonych ofert
i wyboru oferentéw. Nie stwierdzono nieprawidtowos$ci.

Jednym z gldwnych zadan Rady Nadzorczej jest analiza i ocena wyniku ekonomicznego
dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowej m.in. poprzez ocene sprawozdania finansowego,

badanego przez bieglego rewidenta.
Rada Nadzorcza podjeta decyzje o przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego przez

uprawniong firme audytorska: KPW Audytor z Lodzi.

Wynika z niego co nastepuje:
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 rok wykazuje po stronie aktywéw i pasywow

sume 60.823.407,71 zk.



2. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zamyKka sig zyskiem
netto w wysokosci 787.819,95 zl.

Sprawozdanie finansowe przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
i finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

Sporzadzone zostalo zgodnie 2z zasadami rachunkowo$ci oraz przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spétdzielni.

W oparciu o biezgcg kontrole prowadzong przez Rade oraz sprawozdanie z badania
sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez bieglego rewidenta stwierdza sig, ze
dzialalno$¢ finansowa byta prowadzona rzetelnie i bez uszczerbku dla cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej.

Windykacja naleznoéci i zadtuzen byta prowadzona prawidtowo.

Wszystkie zdarzenia i operacje finansowe byly prawidtowo zarejestrowane i udokumentowane,
co stwierdzita Rada Nadzorcza przyjmujgc przedstawione sprawozdanie finansowe za rok 2024,
przedyskutowata i potwierdzita Uchwatg Nr 4/2025.

Oceniajac prace Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze wykonywat
on swoje obowiazki i zadania zgodnie z zatwierdzonym planem dziatania, Statutem i Prawem
Spo6tdzielczym, dla dobra ogétu czionkéw Spéidzielni i ich rodzin. Uchwalone przez Rade
Nadzorczg uchwatly i postanowienia wykonywat rzetelnie. W sprawach wymagajacych szerokiej
konsultacji i waznych dla Spétdzielni, Zarzad konsultowat sie z Rada Nadzorcza, odwotywat
sie tez do opinii ogétu czlonkéw Spétdzielni. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ ze sprawozdaniem

Zarzgdu z dziatalno$ci zarok 2024.

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego za rok 2024 oraz ze
sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej stwierdza,
7e sprawozdanie finansowe za 2024 rok zostato sporzadzone prawidtowo, dziatalno$¢ Zarzadu
Spétdzielni za rok 2024 nie powoduje zadnych zastrzezen oraz uwag i bedzie wnioskowata do
Walnego Zgromadzenia o: '
1. Przyjecie sprawozdania finansowego za 2024 rok.
2. Udzielenie absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok.
3. Przeznaczenie zysku netto w wysokosci 787.819,95 zI w nastepujgcy sposéb:
kwote 500.000,00 zi na dofinansowanie eksploatacji lokali —mieszkalnych
w poszczegolnych nieruchomosciach oraz kwote 287.819,95 zi na zasilenie funduszu
termorenowacyjnego.

Powyzszy wniosek przedstawia sie Walnemu Zgromadzeniu Spgtdzielni Mieszkaniowej do
przyjecia poprzez gtosowanie.

Przewgddniczateégo Rady NadZorczej

Jan Blank







