SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BRODNICY

REGULAMIN
PRZYJMOWANIA CZEL.ONKOW, USTANAWIANIA

SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH, WEASNOSCIOWYCH
PRAW DO LOKALI, USTANAWIANIA PRAWA ODREBNE] WEASNOSCI, NAJMU I
ZAMIANY LOKALI



I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Regulamin niniejszy sporzadzono na podstawie postanowien Statutu Spétdzielni,
ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze” i ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§1.
1. Przyjecie w poczet czlonkéw, najem i zamiana lokali nastepuje na podstawie
kryteriéw ustalonych w niniejszym regulaminie.

2. Decyzje w sprawach okreslonych w ust.1 podejmuje Zarzad Spoldzielni
w formie pisemne;.

3. Wprowadzenie w blad Spoétdzielni poprzez podanie nieprawdziwych danych
moze spowodowac uchylenie si¢ Spoldzielni od skutkéw prawnych
oswiadczenia woli, jako podjetego pod wplywem bledu oraz zastosowanie
sankcji przewidywanych w Statucie.

II. PRZYJMOWANIE CZELONKOW.

§2.

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnoséci prawnych lub miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, jezeli spelnia jeden z nastepujacych warunkow:

1/ ubiega si¢ 0 zawarcie umowy o budowg lokalu lub o ustanowienie
a/ spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b/ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
¢/ prawa odrebnej wlasnoscei lokalu,

2/ malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,

3/ przedlozyla dowdd uzyskania spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w drodze podziatu majatku wspdlnego po ustaniu
malzenstwa,

4/ przypadlo jej, wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

5/ jest malzonkiem, dzieckiem lub inna osobg bliska bylego cztonka
Spoéldzielni, wspolnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygaslo wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci
okreslonych statutem,

6/ ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7/ nabyla spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do
lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego lub prawo odre¢bne;
wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca postojowego



. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego albo prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu przystugiwato
tylko jednemu z nich. MalZzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spoldzielni.

. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni, jezeli
spelnia jeden z nastepujacych warunkow:
1/ ubiega si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu lub o ustanowienie:
a/ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
b/ prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
2/ nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

. Czlonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:

1/ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
(w tym do garazu lub miejsca postojowego), wzglednie do domu jednorodzinnego

3/ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawarte;
ze Spoldzielnia umowy oczekuje na ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielczego wlasnosciowego do lokalu,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu.

. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;
wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czltonkiem Spoldzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu do wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

7. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich  imiona

i nazwiska oraz  miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkow
bedacych  osobami  prawnymi ich nazwe 1 siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udzialéow, date przyjecia w poczet
czlonkéw oraz dat¢ ustania  czlonkostwa. Czlonek Spoéldzielni, jego
malzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo przegladac

rejestt.



§ 3.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystgpujacego do Spoldzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna — jego nazwe 1 siedzibe, ilosc¢
zadeklarowanych udzialow, stwierdzenie, o jaki lokal si¢ ubiega oraz dane
dotyczace wkladu. O zmianie tych danych czlonek zobowiazany jest
bezzwlocznie zawiadomi¢ Spoéldzielnie na pismie. Czlonek moze w
deklaracji lub w odr¢bnym pisemnym oswiadczeniu zlozonym Spoéldzielni
wskaza¢ osobe, ktorej Spoéldzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacic
udzialy (prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku).

2. O przyjeciu w poczet cztonkow decyduje zarzad w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byc¢ potwierdzone na deklaracii
podpisami dwoch czlonkéw zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w formie
uchwaly w terminie 2 miesigcy od daty zlozenia deklaracji czlonkowskie;.

5. O uchwale dotyczacej przyjecia w poczet czlonkéw oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien byé zawiadomiony
pisemnie w ciaggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciagu
dwoéch miesieey od dnia jego wniesienia.

Uchwata  Rady Nadzorczej jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

6. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni:

1/ wtascicielowi lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, nabywcy
ekspektatywy odrebnej wlasnosci, nabywcey spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytantowi tych praw,

jezeli odpowiada on wymogom Statutu,

2/ osobie, ktérej matzonek jest czlonkiem Spotdzielni,



3/ dzieciom i innym osobom bliskim zamieszkalym z bylym czltonkiem
Spoéldzielni, po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
chyba ze roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw powstalo w zwigzku
z wykluczeniem innego czlonka ze Spéldzielni, a przyczyny ktoére
spowodowaly wykluczenie dot. takze osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie,

4/ osobie, ktorej malzedstwo z czlonkiem ustalo na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo wykaze, ze

przypadlo jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

III. UMOWA O USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO
PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§4.

1. Przez umowe o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do
uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno§¢ lub wspotwlasnosé

Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.  Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego
lub czg¢sci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spéldzielni, chyba ze
byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZz jego czeséci. Jezeli wynajecie lub  oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoltdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spoéldzielni o tej
czynnosct.



8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego cz¢sci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

9. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

IV. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§5.

1. Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czltonkowi lokal do uzywania, a
cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad budowlany oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wtasno$¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czlonkiem a spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

4. Przed wygasnieciem  spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarcie Umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne.

5. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z
tym ze czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym  uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnie terminu
wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spoétdzielnia.

0. Spoéldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkéw nabywey
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe
niebedaca czlonkiem  Spoéldzielni, ktorej przystuguje  spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czg¢sci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.



Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz spoéldzielni, osoby te obowiazane sq do pisemnego
powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca cztonkiem Spoéidzielni,
ktorej przystuguje spédldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpozniej z
chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

8. Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka ktéremu
przysluguje spoldzielcze prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo

do tego lokalu.

9. Do spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego, lokalu
uzytkowego, garazu 1 miejsca postojowego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

V. PRAWO ODREBNE] WEASNOSCI.

§o.

1. Z czlonkiem spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowiazanie cztonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
spoldzielni zwiazanych z budows — okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnictego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,



czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt. 21 3 1 ust. 2 nie dotycza czlonkéw, ktorzy zawieraja
umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w
przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci
wspolnych.

4.. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnosé lokalu najpézniej
w terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w
terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz malzonkéw
albo oso6b wskazanych przez czlonka spéldzielni, ktére wspoélnie z nim
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

VI. ZAMIANA MIESZKAN.

§7.

1. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w
nast¢pujacych formach:
1/ zamiana cywilna
2/ zamiana spotdzielcza

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoéldzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

4. W przypadku zamiany wzajemnej dla lokatorskiego i wlasnos$ciowego prawa
do lokalu wymagana jest zgoda zarzadu.

5. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach spoldzielni miedzy jej
czlonkami lub miedzy cztonkiem spoldzielni i osoba posiadajaca lokal
stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu
pod wzgledem formalnym i merytorycznym.



6. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, miedzy soba oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy
1 garaze nie stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

7. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

8. Zamiana lokali migdzy cztonkiem spoldzielni i najemca lokalu stanowiacego
wlasno§¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spoéldzielni i zgody
wlasciciela lokalu wynajetego.

VII. NAJEM LOKALI
§ 8.

1. Spoldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

2. Szczegolowe zasady zawierania uméw najmu, wnoszenia kaucji 1 innych
oplat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz w wysokosci ustalonej przez
Zarzad z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

4. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wylacznie w celach
mieszkalnych.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§9.
Za przestrzeganie regulaminu odpowiedzialny jest Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy.

§ 10.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
postanowienia Statutu Spotdzielni.

§11.
Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu

23.05.2007¢. Uchwalg nr 10/2007 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Urszula Janicka



