Regulamin
udzielania zamowien
na roboty, remonty i ustugi budowlane
wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Brodnicy



I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Zamoéwienia na roboty, remonty i1 ustugi budowlane wykonywane na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej nalezy sklada¢ w postepowaniu publicznym.

1.

4.

§ 2.
Zamoéwienia publiczne udziela si¢ w trybie:
1/ przetargu nieograniczonego
2/ przetargu ograniczonego
3/ przetargu dwustopniowego
4/ negocjacji z zachowaniem konkurencji
5/ zapytania o ceng
6/ zamoéwienia z wolnej reki
7/ zaproszenia do ztozenia oferty

Postgpowanie publiczne polega na ogloszeniu pisemnego przetargu
ofertowego  (nieograniczonego, ograniczonego lub dwustopniowego)
publicznego przetargu ustnego, publicznego zaproszenia do rokowan lub

zaproszenia do skladania ofert.

Udzielanie zamoéwienia zlozonego w postepowaniu publicznym dokonuje si¢
w formie umowy pisemne;.

Podstawowym trybem udzielania zamoéwienie jest przetarg nieograniczony.

§ 3.

Postepowania publicznego nie stosuje si¢ do robot remontéw i ustug:

1.

ktorych realizacja jest zwigzana ze specjalnymi srodkami bezpieczenstwa,
objetych dotacjami przedmiotowymi dla jednego wykonawcy,

chronionymi patentem, wzorem uzytkowym lub gdy z innych przyczyn
moga by¢ wykonane tylko przez jednego wykonawece,

gdy w skutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe
wykonanie zamowienia,

o wartosci nie przekraczajacej 6.000 EURO

§ 4.
W postgpowaniu o zamowienie, ktérego warto$¢ nie  przekracza
réwnowartosci kwoty 20.000 EURO, nie jest obowiazany tryb przetargu



nieograniczonego, nie stosuje si¢ pisemnodci postepowania, specyfikacii
istotnych warunkéw zamoéwienia, termindow.

2. Wybér trybu innego niz przetarg nieograniczone przy zamowieniach,
ktorych warto$¢ przekracza réwnowarto$¢ kwoty 20.000 EURO wymaga
zatwierdzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

§ 5.

1. Pisemne przetargi ofertowe 1 ustne oraz rokowania na podstawie
publicznego zaproszenia przeprowadza si¢ komisyjnie.

2. W pracach komisji oprocz przedstawicieli zamawiajacego moga uczestniczy¢
osoby delegowane przez dysponentéw Srodkéw budzetowych panstwa,
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zwigzanych z finansowaniem
inwestycjt.

3. W pracach komisji uczestniczy jako obserwator cztonek Rady Nadzorczej.

§o.
1. Skfad komisji przetargowej zatwierdza Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.
2. Zabrania si¢ udzialu w komisji osobom ktore:
1/ sa cztonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub czlonka
wladz firmy ubiegajacej si¢ o zamodwienie,

2/ w ciagu trzech lat przed rozpoczgciem postgpowania o zaméwienie
pracowaly u oferenta, badZz byly we wladzach firmy ubiegajacej si¢
o zamowienie,

3/ pozostaja z dostawca lub wykonawca w takim stosunku prawnym lub
fizycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci,

3. Czlonek komisji ktory:
1/ stwierdzi w toku postgpowania lub rokowan, ze majg miejsce
okolicznosci okreslone w ust. 2 powinien niezwlocznie wylaczy¢
si¢ z dalszego postegpowania,

2/ powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze
udzial w pracach kom misji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarne;j
(od upomnienia do kary nagany), a podjete przez niego czynnosci sa
niewazne.

§7.

W przypadku réwnorzednosci ofert, w szczegélnosci co do ceny nalezy dac
pierwszenstwo ofertom legitymujacym si¢ referencjami samorzadowymi lub
panstwowych jednostek organizacyjnych, organizacji spéldzielczych (spoidzielni)



albo powszechnie znanych firm 1 firm lokalnych, na rzecz ktérego zlecono
zamowienie w przeszlosci.

§ 8.
Niezaleznie od referencji, o ktérych mowa w § 7 zamawiajacy powinien zazadac
w wezwaniu do skladania ofert lub w zaproszeniu do rokowan, udokumentowania
przez oferentéw ich wiarygodnosct:

1. Rozpoczynajac postepowanie, kazdy oferent powinien zlozy¢ jednakowe
pisemne o$wiadczenie, deklarujac:

1/ uprawnienie do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami
ustawowymi (kodeks handlowy, ustawa o dziatalnosci gospodarczej lub
przedsiebiorstwie panstwowym),

2/ uprawnienie do wykonywania okreslonych prac (jesli prawnie jest to
wymagane),

3/ posiadanie niezbednej wiedzy i doswiadczenia, mozliwosci ekonomicznych
i technicznych oraz pracownikéw zdolnych do wykonania zamoéwienia,

4/ ze jego sytuacja finansowa zapewnia wykonanie zaméwienia,
5/ innych dokumentéw, ktore zamawiajacy uzna za konieczne,

2. Przy zamoéwieniach o warto$ci powyzej 20.000 EURO, zamawiajacy zada od
oferentéw dokumentéow potwierdzajacych, ze oSwiadczenie o jego
wiarygodnosci jest zgodne z prawda:

1/status prawny oferenta potwierdzaja np.:
— wypis z rejestru handlowego
— za$wiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

2/ sytuacje finansows mozna sprawdzi¢ poprzez uzyskanie:
— opinii banku kredytujacego
— wyciagu z konta bankowego firmy
— pelny lub skrécony bilans firmy
— zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych
1z ZUS o placeniu skladek
— dokumentéw stwierdzajacych wysoko$¢ obrotow firmy

3/ o merytorycznej wiarygodnosci firmy $wiadcza:
— koncesja, licencja, dyplom,
— kwalifikacje personelu
— wykaz wyposazenia technicznego



— referencje od poprzednich zmawiajacych

§9.

1. Podczas prowadzenia postgpowania o zamowienie, zamawiajacy sporzadza
protokoél zawierajacy:

1/
2/

3/
4/
5/

6/
7/

8/

opis przedmiotu zamdwienia

nazwisko lub nazwe firmy oraz adres ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamowlienia,

informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od dostawcéw lub
wykonawcow,

ceng (lub stawke roboczogodziny) oraz inne istotne elementy ofert,
streszczenie ceny i poréwnanie ztozonych ofert,

uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito,
powody zastosowania przez zamawiajacego trybu dokonywania
zamoOwienia innego niz przetarg nieograniczony lub ograniczenia
przetargu do niektérych dostawcow lub wykonawcow,

wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru,

Z zastrzezeniem § 10 pkt. , protokoé! jest jawny z tym, Ze czesci protokolu

okreslone w ust. 1 pkt. 3 — 6 moga by¢ udostepnione po dokonaniu wyboru
oferty lub po zakonczeniu postepowania dostawcom lub wykonawcom,
ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowienia.

§ 10.

Zamawiajacy nie moze ujawnic:

1/ informacji, ktérych ujawnienie narusza wazny intetes pafistwa, wazne

interesy handlowe oraz zasady uczciwej konkurencii,

2/ informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnania tresci

zlozonych ofert z wyjatkiem informacji zawartych w protokéle,

II. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY.

§ 11.

1. Przetarg jest ograniczony przez zamawiajacego w celu  wyboru
najkorzystniejszej oferty na wykonanie zamowienia.

2. W przetargu nieograniczonym oferty moga zlozy¢ wszyscy dostawcy lub
wykonawecy, ktorzy cheg wziac udzial w przetargu.



3. Oferty w przetargu ograniczonym moga zlozy¢ jedynie dostawcy lub
wykonawcy zaproszeni przez zamawiajacego do skladania ofert.
§ 12.
Zamawiajacy zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym zamieszczajac
ogloszenie w miejscu publicznym dostepnym w swej siedzibie lub za
posrednictwem telegazety programu lokalnego telewizji kablowe;.

§13.

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmniej:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ ilo$¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw i ustug, a w odniesieniu do robét
budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,

3/ termin realizacji zamdwienia,

4/ informacje o warunkach jakie musza spetnia¢ wykonawcy i dostawcy,

5/ informacje o sposobie uzyskania formularza specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia 1 cen¢ formularza (jezeli udostepnienie jest odplatne),

6/ miejsce i termin sktadania ofert,

7/ miejsce i termin otwarcia ofert,

§ 14.
Zamawiajacy moze zorganizowac przetarg ograniczony w przypadku gdy:
1/ ze wzgledu na specyficzny charakter zamdwienia istnieje ograniczona liczba
dostawcow lub wykonawcow mogacych wykonac dane zamowienie,
2/ koszty przeprowadzenia przetargu nicograniczonego bylyby niewspéimiernie
wysokie w stosunku do warto$ci zamowienia,
3/ zinnych przyczyn,

§ 15.
1. W przypadku okreslonym w § 14 pkt. 1 zamawiajacy zaprasza do udzialu
w przetargu znanych zamawiajacemu dostawcow 1 wykonawcow.

2. W przypadku okreslonym w § 14 pkt. 2 zamawiajacy zaprasza takq liczbe
dostawcow i wykonawcow, ktora zapewni wybor najkorzystniejszej oferty,
konkurencj¢ oraz sprawny przebieg postgpowania, nie mniej jednak niz
czterech.

3. W zaproszeniu do zgloszenia zainteresowania udzialem w przetargu zawiera
si¢ co najmniej informacje okreslone w § 13 ust. 1 pkt. 1 — 5.

4. Wyznaczony przez zamawiajacego termin do zgloszenia zainteresowania
przetargiem nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty wystania zaproszenia.

5. Po uplywie terminu do zgloszenia zainteresowania przetargiem zamawiajacy
zaprasza do udzialu w przetargu taka liczbe dostawcow 1 wykonawcow, ktora



zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencj¢ oraz sprawny przebieg
postepowania, w tym wszystkich ktérzy zglosili zainteresowanie przetargiem
jednak nie mniej niz dwoch. Wraz z zaproszeniem przesyla si¢ formularz
zawlerajacy specyfikacje istotnych warunkow zamowienia.

§ 16.

. Specytikacja istotnych warunkéw zamoéwienia zawiera:

1/ okreslenie przedmiotu zamoéwienia (w razie potrzeby réwniez za pomoca
planow, rysunkéw lub projektow) wraz z wynikiem wszystkich dodatkowych
ustug, ktére majq by¢ wykonane w ramach umowy,

2/ opis sposobu przygotowania oferty,

3/ opis kryteriéw i sposobéw dokonywania oceny spelnienia wymaganych
warunkow,

4/ informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy

5/ pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

6/ opis odpowiednich czg¢sci zamowienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie
ofert cz¢Sciowych,

7/ istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do
tresci zawierane] umowy,

8/ opis wszystkich innych niz cena kryteriéw, ktérymi zamawiajacy bedzie
si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow,

9/ wszelkie wymagania, w szczegolnosci kwote dotyczaca wadium oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

10/ wskazanie miejsca i terminu skladania ofert,

11/ wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie

otwarcia i oceny ofert,

12/ pouczenie o $rodkach odwolawczych przystugujacych dostawcy lub
wykonawcy,

13/ ogdlne warunki umowy,

14/ termin do ktérego dostawca lub wykonawca bedzie zwiazany ztozona

oferta,

. Zamawiajacy moze rowniez oglosi¢ gdy nie posiada dokumentacii
technicznej (ale okresli parametry technologiczne robot, rodzaj robét, zakres
zdolno$ci produkceyjnych, jako§¢ produkcji, lokalizacje a takze inne dane
niezbe¢dne do opracowania oferty) w celu ustalenia stawki roboczogodziny
wraz 2z narzutami dla robot budowlanych zlecanych (np. stawki
roboczogodziny dla robot malarskich 1 innych zlecanych przez Spétdzielnie
w zaleznosci od posiadanych $§rodkow finansowych przeznaczonych na ten
cel) jezeli nie moze okredli¢ terminu wykonania tych robot.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zamawiajacy moze w kazdym
czasie przed uplywem terminu do skladania ofert zmodyfikowaé tresé
dokumentéw zawierajacych specyfikacje istotnych warunkéw zamowienie.



Dokonane w ten sposdb uzupelnienie przekazuje si¢ niezwlocznie
wszystkim dostawcom 1 wykonawcom i jest ono dla nich wigzace.
§17.

. Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

. Wyznaczony przez Spéldzielni¢ termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy
niz:
1/ w przetargu nicograniczonym — 2 tygodnie od daty ogloszenia
przetargu,
2/ w przetargu ograniczonym — 2 tygodnie od daty wystania zaproszen
do udzialu w przetargu,

. W uzasadnionych przypadkach na wniosek zamawiajacego Zarzad
Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode na wyznaczenie terminéw krotszych niz
wskazane w ust. 2.

§ 18.

. Dostawca lub wykonawca przystegpujacy do przetargu moze byé
zobowigzany do wniesienia wadium. Wysoko§¢ wadium ustalona przez
Zarzad Spoéldzielni powinna odpowiadac¢ 1-5% wartosci zamowienia i musi
by¢ okreslona w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia.

. Wadium moze by¢é wnoszone w pieniadzu, obligacjach panstwowych,
poreczeniach instytucji kredytowych, platnych okazicielowi ksiazeczkach
oszczednosciowych lub wekslach.

. Cena jakiej wolno zada¢ za formularz zawierajacy specyfikacje istotnych
warunkéw zamoéwienia moze pokry¢ jedynie koszty jego przygotowania i
przestania.

§ 19.

. Zamawiajacy moze dokona¢ zwrotu wadium z chwila;:

1/ zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy,

2/ zakoficzenia postgpowania przetargowego bez wybotu oferenta,

3/ wycofanie oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert,

4/ uplywu terminu okreslonego w § 20,

5/ zakoficzenia postgpowania przetargowego,

. Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz
zamawiajacego wylacznie jezeli:

1/ odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2/ odmoéwi wniesienia zabezpieczeni a nalezytego wykonania umowy,



§ 20.
Skladajacy oferte pozostaje nia zwiazany przez czas okredlony w specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia, jednak nie dluzej niz 60 dni. Bieg terminu
rozpoczyna si¢ wraz z uplywem skladania ofert.

§ 21.

1. Rozpoczeci e przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej powotuje komisje, ktorej zakres dzialania obejmuje:

1/ zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty,

2/ otwarcie wniesionych ofert,

3/ stwierdzenie, ktére oferty sq odrzucone i ustalenie przyczyn odrzucenia
4/ odczytanie ofert nadajacych si¢ do rozpatrzenia,

5/ sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

6/ odczytanie protokotu,

7/ zabezpieczenie ofert, ktérych tresé nie powinna by¢ ujawniona,

§ 22.

1. Przetarg sklada si¢ z czedci jawnej 1 niejawnej.

2. W czedci jawnej komisja przetargowa dokonuje w obecnosci oferentéw
czynnos$ci § 21. ust. 1 pkt. 1 —7.

3. W toku dokonywania oceny zlozonych ofert komisja moze zada¢ udzielenia
przez dostawcow i wykonawcéw wyjasnienn dotyczacych tresci ztozonych
przez nich ofert.

4. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji miedzy zamawiajacymi a
oferentem, dotyczacej zlozonej oferty oraz dokonywanie jakichkolwiek
zmian w tresci zlozonej oferty, w tym zwlaszcza zmiana ceny.

5. Komisja poprawia oczywiscie omytki w tresci oferty, niezwlocznie
zawiadamiajac o tym oferenta.

6. Oferte odrzuca jezeli:
1/ nie odpowiada zasadom okreslonym w regulaminie i nie spelnia
wymagan okreslonych w specyfikacji istotnych warunkow zamdéwienia,
2/ oferent nie zgadza si¢ na poprawienie oczywistej omyltki w tresci oferty,

7. W czeéci niejawnej komisja przetargowa:
1/ dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich,
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2/ podpisuje protokot z uzasadnieniem zawartych w nim ustalefi i wpisuje
date rozstrzygniecia, ktora jest datg zakonczenia przetargu.
§ 23.
. Przy dokonywaniu wyboru oferty najkorzystniejszej stosuje si¢ wylacznie
zasady 1 kryteria okreslone w regulaminie oraz specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia.

Do podstawowych kryteriéw oceny naleza:

1/ najnizsza cena

2/ oferta ekonomicznie najkorzystniejsza — przyjmujac w zaleznosci od
konkretnego przetargu, np. termin zakonczenia robot, koszty biezace,
oplacalnosc 1 zalety techniczne,

3/ termin gwarancji,

4/ terminy platnosci

. W przypadku gdy oferowana cena jest razaco niska, zamawiajacy ma
obowiazek potraktowac taka ceng jako dumpingowsq 1 zazada¢ wyjasnien od
oferenta przed ewentualnym odrzuceniem oferty. Jezeli oferent odmoéwi
udzielenia wyjasnien 1 przekazania niezbednych danych oferta moze by¢
nieuwzgledniona. Zamawiajacy ma prawo odrzucenia takiej oferty bez
dodatkowych wyjasnien ze strony oferenta.

§ 24.
W przypadku zlozenia mniej niz dwoch waznych ofert lub odrzucenia
wszystkich ofert, przetarg mozna uniewazni¢, zawiadamiajac niezwlocznie
wszystkich oferentéw.
Z tytulu odrzucenia ofert lub uniewaznienia przetargu oferentom nie
przysluguja zadne roszczenia przeciwko zamawiajacemu.

§ 25.
O wyborze oferty zawiadamia si¢ pozostatych oferentéow, wskazujac firme
1 siedzibe tego, ktorego oferte wybrano oraz ceng.
Ogloszenie zawierajace informacje o ktoérych mowa w ust.l niezwlocznie
zamieszcza si¢ w miejscu publicznym dostepnym w siedzibie zamawiajacego.

§ 26.

Jezeli zamawiajacy dokona wyboru oferty, obowiazany jest do zawarcia umowy w
terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia ogloszenia, o ktérym mowa w § 25 ust. 2.

§ 27.

Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrania uchyla si¢ od zawarcia umowy
(w terminie 14 dni od daty ogloszenia wy boru oferty) albo nie wnosi wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wybor oferty przeprowadza sig
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ponownie sposrod ofert juz zlozonych chyba, zZe pozostale oferty zostaly

odrzucone lub uplynal termin, o ktérym mowa w § 20.
III. PRZETARG DWUSTOPNIOWY.

§ 28.

Przetarg dwustopniowy stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi jedna =z

nastepujacych okolicznosci:

1/ nie mozna z géry okreslic cech technicznych i jakos$ciowych zamawianych
dostaw, ustug lub robét budowlanych,

2/ z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, ustug lub rob6t budowlanych
konieczne sg negocjacje z dostawcami lub wykonawcami,

3/ przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie badafi, eksperymentu,
sporzadzenie opinii naukowej albo §wiadczenie innych ustug,

4/ inne wazne powody z punktu widzenia interesow Spotdzielni.

§ 29.

Do przetargu dwustopniowego stosuje si¢ przepisy dotyczace przetargu
nieograniczonego chyba, ze przepisy niniejszego rozdzialu stanowia inaczej.

§ 30.
Przetarg dwustopniowy sklada si¢ z dwoch etapoéw. Pierwszy polega na skladaniu
ofert wstepnych bez podania ceny, zamawiajacy moze zada¢ od dostawcoOw
1 wykonawcéw okreslenia parametréw przedmiotu zamoéwienia. Drugi etap jest
przetargiem, ktorego zasieg jest ograniczony do wybranych oferentow i moze by¢
przeprowadzony negocjacjami zamawiajacego z oferentami.

§ 31.
1. Ogloszenie o organizacji przetargu dwustopniowego zawiera co najmniej:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ opis przedmiotu zamdwienia w tym wymaganych parametrow
technicznych i innych, a w szczegoélnosci robét budowlanych ich
rodzaj i lokalizacje,

3/ opis kryteridw, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy
wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw

4/ termin i miejsce zlozenia oferty wstepnej.

2. W specytikaciji istotnych warunkéw zamowienia zamawiajacy moze zadac¢ od
dostawcow 1 wykonawcodw okreslenia sposobu i czasu wykonania, parametréw
technicznych, jakosci oraz innych charakterystycznych cech dostaw, ustug
lub robét budowlanych.

§ 32.
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Termin zlozenia oferty wstepnej moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie od daty
ogloszenia o przetargu.

§ 33.

1. Po zlozeniu ofert wstepnych zamawiajacy moze dokonac¢ zmiany wymagan

technicznych 1 jakosciowych okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia a takze zmieni¢ kryteria oceny ofert ostatecznych.

. O dokonanych zmianach zamawiajacy informuje dostawcow lub wykonawcow

w zaproszeniu do skladania ofert ostatecznych.

§ 34.

. Do drugiego etapu przetargu wybiera si¢ dostawcow i wykonawcow, ktérych

oferty spelniaja wymagania okreslone w specyfikacji wstepnej, zapraszajac
ich do skladania ofert ostatecznych zawierajacych cene. W zaproszeniu
okresla si¢ miejsce i termin skiadania ofert.

. Dostawca lub wykonawca, ktory nie zamierza zlozy¢ oferty ostatecznej moze

wycofac si¢ z przetargu, co nie powoduje przepadku wniesionego wadium.

IV. PUBLICZNY PRZETARG USTNY.

§ 35.

Publiczny przetarg ustny przeprowadza si¢ tylko woéwcezas jezeli pozadany jest
udzial wickszej liczby oferentow, a warto$¢ zamowienia nie przekracza 6.000 EURO.

§ 36.

Przy publicznym przetargu ustnym stosuje si¢ odpowiednio przepisy o przetargu
nieograniczonym z ponizszymi zmianami:

1/
2/
3/

na poczatku przetargu nalezy odczytaé¢ warunki przetargowe wobec oferentow
bioracych udzial w przetargu,

oferenci powinni zglosi¢ si¢ na przetarg osobiscie lub za posrednictwem
petnomocnikéw,

oferenci zglaszaja ustnie w czasie przetargu kolejne coraz nizsze ceny, dopoki

mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszego zgloszenia,

V. INNE TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIENIA.

§ 37.

Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielania zamoéwienia , w ktérym
zamawiajacy negocjuje warunki umowy z takq liczbg oferentow, ktéra zapewni
konkurencje lecz nie mniejsza niz dwoch.
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§ 38.

Negocjacje stosowa¢ mozna gdy zachodzi jedna z nastgpujacych okolicznosci:

1/ spelnione sa warunki okreslone w § 38,

2/ zachodzi koniecznos¢ pilnego udzielenia zaméwienia z powodu nadzwyczajnego
pospiechu wywolanego zdarzeniem nieprzewidzianym przez oglaszajacego
przetarg, a termin okreslony dla przetargu nie moze by¢ dotrzymany,

3/ wszczeto postgpowanie przetargowe i nie wplyneta wymagana liczba ztozonych
ofert lub wszystkie oferty odrzucono, a mozna w sposob uzasadniony
przypuszczac , ze powtorny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy,

4/ warto$¢ zamowienia nie przekracza 6.000 EURO.

§ 39.
1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji moga by¢ poprzedzone wystaniem
do dostawcow lub wykonawcodw zaproszenia do skladania ofert wstepnych
zawierajacych dane zgodne z § 31 ust. 1.

2. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny.

3. Po przeprowadzeniu negocjacji zamawiajacy zwraca si¢ do wszystkich
dostawcow 1 wykonawcoéw o zlozenie ofert ostatecznych zawierajacych ceng
1 wybiera ofert¢ najkorzystniejsza.

4. Do porownania, badania i wyboru oferty stosuje si¢ takie same, jak przy
przetargu nieograniczonym.

§ 40.
Zapytanie o ceng, to tryb udzielania zamowienia w ktérym zamawiajacy pyta o ceng
dostawy rzeczy lub wustug taka liczb¢ oferentow, ktéra zapewnia wybor
najkorzystniejszej oferty, konkurencj¢ 1 sprawny przebieg postgpowania, nie mniej
niz czterech.

§ 41.
Zapytanie o cen¢ moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamoéwienia sa dostawy
rzeczy, ustugi lub roboty budowlane powszechnie dostgpne o ustalonych
standardach jakosciowych.

§ 42.
Kazdy oferent moze zaproponowac jedng cene i nie moze jej zmieni¢. Nie
prowadzi si¢ zadnych negocjacji w sprawie ceny. Cena jest jedynym kryterium przy
ocenie ofert. Umowe zawiera si¢ z tym, kto zaoferowal najnizsza ceng.
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§ 43.

Zamoéwienie z wolnej reki , to tryb udzielania zamoéwienia, w ktérym zamawiajacy
zawlera umowe po rokowaniach tylko z jednym dostawca lub wykonawca.

§ 44.

Zamowienia z wolnej reki mozna udzieli¢ gdy zachodzi jedna z nastepujacych
okolicznosci:
1/ ptzy zamoéwieniach dodatkowych nie przekraczajacych 20% warto$ci

uprzedniego zamowienia, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych
parametrow,

2/ ptzy zawieraniu umowy o przeprowadzenie badan, eksperymentu, ekspertyzy

lub sporzadzeniu opinii naukowej, projektu technicznego, ustug geodezyjnych,
ustug prawniczych, szkolen, kurséw bhp, ustug komunalno - sanitarnych i
porzadkowych (jak: wywdz nieczysto$ci, sprzatanie, dzierzawa pojemnikéw na
$mieci),

3/ kiedy jedyny odpowiedni oferent jest z gory znany,

4/ gdy ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci gospodatcze lub spoteczne, ktorych
zamawiajacy nie mogl przewidzie¢, wymaganej jest pilne wykonanic zamowienia.

5/ zinnych waznych powodéw z punktu widzenia intereséw spotdzielni.

VI. UMOWY W SPRAWACH ZAMOWIEN.

§ 45.

1. Do umoéw w sprawach zamoéwien na roboty, remonty i ustugi budowlane

wykonane na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy
kodeksy cywilnego i1 kodeksu postgpowania cywilnego oraz zasady
niniejszego regulaminu.

. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 46.
. Zamawiajacy moze zadaé od wykonawcy lub dostawcy zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

. Zabezpieczenie o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone w pieniadzu,
obligacjach panstwowych, gwarancjach bankowych, poreczycielach instytucii
panstwowych, zastawach na papierach wartosciowych oraz za zgoda
zamawiajacego w  ksigzeczkach oszczednosciowych lub wekslach oraz
poreczycielach oséb fizycznych lub oséb prawnych.

. Wysokos¢ zabezpieczenia okresla Zarzad Spoldzielni i zalezy od ustalonej
w umowie wartosci robot:
1/ jezeli warto$¢ robét nie przekracza 1-6% kwoty 20.000 EURO
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wysoko$¢ zabezpieczenia ustala si¢ w granicach 1-6% ich warto$ci,
2/ jezeli warto$¢ robot jest wyzsza od 20.000 EURO wysokos¢ zabezpieczenia
ustala si¢ w granicach 3-8% ich wartoS$ci.

4. Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy moze by¢ za zgoda
zamawiajacego tworzone z potracen z faktur za cze$ciowo wykonane roboty,
pod warunkiem ze co najmniej 10% ustalonej kwoty zabezpieczenia
whiesione zostalo do daty zawarcia umowy.

5. Zabezpieczenie gwarantuje zgodnie z umows wykonanie robét oraz stuzy do
pokrycia roszczen z tytutu rekojmi za wykonane roboty.

Cze$¢ zabezpieczenia stuzaca do pokrycia roszczen w ramach rekojmi nie
powinna by¢ wyzsza niz 10% calkowitej ustalonej wysokosci zabezpieczenia
1 zostanie zwrocona lub zwolniona w ciggu 14 dni po uplywie okresu
rekojmi.

Pozostala czgs$¢ zabezpieczenia zostanie zwrocona lub zwolniona w ciagu
30 dni po ostatecznym odbiorze robét.

§ 47.

Zabrania si¢ dokonywania zmian w umowie, ktore sa niekorzystne — dla
zamawiajacego, jezeli przy ich wprowadzeniu nalezaloby zmieni¢ tre$¢ oferty na
podstawie ktérej dokonano wy boru oferent ta, chyba ze koniecznosc
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktoérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub gdy umowa zawarta jest na czas dluzszy
niz 6 miesi¢gcy i dotyczy ustug i dostaw cyklicznych (np. ustugi kominiarskie,
dostawe papieru, ustugi budowlane rozliczane wedlug stawki roboczogodziny — po
wczedniejszym przetargu).

§ 48.

1. Jezeli dostawca lub wykonawca ma zastrzezenie do sposobu wywiazania si¢
Z UMOWY przez zamawiajagcego moze po Wwyczerpaniu postepowania
reklamacyjnego zwrécic si¢ do Sadu Powszechnego.

2. Zamawiajacy musi w terminie 21 dni ustosunkowac si¢ do roszczen
dostawcy lub wykonawecy.

§ 49.

1. Wobec czynnosci podjetych przez zamawiajacego w toku postgpowania o
zamoéwienia dostawca lub wykonawca moze zlozy¢ umotywowany pisemny
protest do zamawiajacego.

2. Whiesienie protestu dopuszczalne jest tylko przed zawarciem umowy.

3. Po wniesieniu protestu zamawiajacy zawiesza postegpowanie o udzielenie
zamoOwienia do czasu rozpatrzenia protestu, nie dluzej niz na 7 dni od jego
whniesienia.
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Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoédldzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy w dniu 23.05.2007t. Uchwala Nr 10/2007 i obowiazuje

od dnia uchwalenia.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Urszula Janicka



