SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W BRODNICY

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNE]
DO LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

Wprowadzono do stosowania
z dniem 1 stycznia 2020 roku.



I. Postanowienia wstepne

§1

1. Regulamin dotyczy zasad rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby:

- centralnego ogrzewania w mieszkaniach i lokalach uzytkowych wyposazonych
w przygrzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania lub
liczniki ciepta,

- przygotowania cieptej wody w mieszkaniach i lokalach uzytkowych wyposazonych
w wodomierze zuzycia cieptej wody oraz w lokalach bez wodomierzy,

- centralnego ogrzewania w mieszkaniach i lokalach uzytkowych nie wyposazonych
w liczniki ciepta oraz podzielniki kosztéw ciepta.

2. W Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy obowigzuje system rozliczen stymulujacy
energooszczedne zachowania, uwzgledniajacy dbato$¢ o witasciwe gospodarowanie
energia i prawidlowa eksploatacje budynkéw, tj. rozliczanie uwzgledniajace
wskazania cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw ciepta oraz wodomierze.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
w budynkach stanowigcych witasno$¢ lub wspdtwiasnos¢ Spéidzielni, jak tez
zarzadzanych przez Spétdzielnie z mocy prawa lub w wyniku zawarcia stosownych
umow.

II. Podstawy normatywne
§2

Podstawy normatywne niniejszego Regulaminu stanowia:

a) Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo Energetyczne (Dz.U. nr 54, poz. 348,
z pézZniejszymi zmianami ) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy,

b) Umowa o dostawe i uzytkowanie energii cieplnej zawarta pomiedzy
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z o. o. w Brodnicy, a Spoétdzielnig
Mieszkaniowg w Brodnicy, umowy z innymi dostawcami ciepta,

c) Obowigzujaca taryfa dla ciepta Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o. 0., taryfy
dla ciepta wytworcy ciepta, ceny i taryfy innych dostawcéw ciepta oraz ceny pradu,

gazu i oleju opatowego,

d) Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (DZ. U. nr 75, poz. 690),

e) Umowy rozliczeniowe zawarte pomiedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy,
a firmami rozliczeniowymi.

f) Uchwaly Zarzadu dotyczacych cen i kosztéw ciepta,

g) Statut Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.



III. Postanowienia ogdlne

§3
Zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
sg nastepujace:
1. Miejscem rozliczeniowym ciepta jest wezetl cieplny indywidualny, wezet cieplny

2.

grupowy, kottownia lub rozdzielnia ciepta zasilajgce dane budynki lub budynek.
Jezeli energia cieplna do budynku dostarczana jest z wezta grupowego wowczas
podziat kosztow energii dostarczonej do wezta na poszczegdlne budynki dokonuje sie
w oparciu o urzadzenia pomiarowe (podliczniki) zainstalowane na kazdym budynku.

. Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) danego budynku/

budynkéw do rozliczenia w systemie podzielnikowym, wyposazonych w liczniki
ciepta, czy tez w przypadku budynkéw bez podzielnikdw wyliczane sg w oparciu
o Kkoszty ciepta budynku/budynkéw pomniejszone o wptywy/dochody
z rozliczen oplat za podgrzanie wody przez sezon rozliczeniowy danego
budynku/budynkéw z lokali wyposazonych w wodomierze cieptej wody oraz lokali
nieopomiarowanych.

Koszty energii cieplnej przyjetej do rozliczenia uwzgledniajg wszystkie koszty ciepta
zgodnie z obowigzujacymi taryfami, umowami oraz wszelkie ponoszone koszty
wytworzenia ciepta we witasnych kottowniach (miedzy innymi: no$niki energii,
energia elektryczna, konserwacja, przeglady, woda).

. Koszty optat za moc zamoéwiong i jej przesyl rozlicza sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danym budynku i koszty te wyrazone
sq3 wzl/mz2.

§4
Uzytkownicy lokali przez caty rok rozliczeniowy wnosza miesieczne optaty za kazdy
1m? p. u. lokalu na zamoéwiong moc cieplng i jej przesyt oraz zaliczke na ciepto
podlegajaca rozliczeniu. Wysoko$¢ optat podawana jest przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg na wydruku optat mieszkaniowych.

. Wielko$¢ zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania oraz zamoéwiong moc cieplng

ustalana jest przez Zarzad w nastepujgcy sposob:

a) wysokosc¢ zaliczek jest ustalana w réwnych wielkosciach miesiecznych w zt/m?,

b) wielko$¢ zaliczki na poczet ogrzewania ustalana jest na podstawie kosztéw
zakupu ciepta dla budynku/budynkéw zaopatrywanych w ciepto
z poszczeg6lnych Zrodet ciepta lub dla kazdego budynku (mieszkania) odrebnie,

c) wielkos$¢ zaliczki na poczet ogrzewania ustalana jest przez Zarzad Spoétdzielni
z uwzglednieniem wszystkich elementéw majgcych wptyw na ostateczny koszt
ciepta miedzy innymi: koszty zakupu ciepta, przewidywany wzrost cen ciepta,
przewidywang wielkoS¢ zuzycia ciepta, straty ciepta w budynku, dtugos¢
sezonu grzewczego, kosztow innych elementow taryfy dla ciepta, rezerwy na
wzrost zuzycia ciepta ze wzgledu na warunki pogodowe oraz z uwzglednieniem
bezpieczenstwa energetyczno cieplnego budynku/budynkow,

d) wielko$¢ zaliczki na poczet ogrzewania budynkéw z wiasnych kottowni ustalana
jest na podstawie kosztdow wytworzenia ciepta z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu cen zakupu paliw i energii oraz innych kosztow
zwigzanych z eksploatacja kottowni. Nalezy rowniez uwzgledni¢ przewidywany
wzrost cen i kosztéw oraz wielko$¢ zuzycia ciepta i rezerwe na wzrost zuzycia
ciepta ze wzgledu na warunki pogodowe, straty ciepta w budynku oraz
z uwzglednieniem bezpieczenstwa energetyczno-cieplnego budynku/budynkéw,



e) zapotrzebowanie mocy cieplnej budynku przeliczone jest na m?2 powierzchni
uzytkowej,

f) przyjmuje sie zuzycie ciepta (G]) na ogrzewanie (wg klasyfikacji energetycznej
budynkéw wg Stowarzyszenia na rzecz Zréwnowazonego Rozwoju Polski dla
budynku $rednio energetycznego o klasyfikacji energetycznej D) w wysokoSci
0,45G]/m?/rok powiekszone o straty cieplne budynku w wysokosci do 15%,

g) koszty zaliczek uwzglednia¢ powinny 10% - 15% rezerwy na nieprzewidywalny
wzrost zuzycia ciepta.

3. Wysokos$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie na skutek:
- wazrostu cen energii cieplnej,
wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku,
wzrostu kosztéw/cen elementéw zawartych w taryfach dla ciepta,
wzrosty kosztow/cen elementéw zawartych w umowach na dostawe ciepta,
rezerwy ze wzgledu na wzrost zuzycia iloSci ciepta ze wzgledu na pogode.
4. Zaliczki na centralne ogrzewanie oraz moc zamoéwiong ptatne beda wraz
z oplatami mieszkaniowymi w terminie przewidzianym w Statucie.

§5
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
1. Udostepnienia lokalu w celu:

— zamontowania urzadzen - podzielnikow kosztéw ogrzewania, licznika ciepta,
wodomierzy, zaworow termostatycznych lub usuniecia awarii tych urzadzen,

— dokonywania odczytow,

— wymiany podzielnikow kosztéw ogrzewania, wodomierzy lub licznika ciepta,
zaworow termostatycznych lub usuniecia awarii tych urzadzen,

— konserwacji urzadzen pomiarowych, podzielnikow, termozaworow, grzejnikéw,
naprawy lub wymiany urzadzen, pomiarowych, podzielnikdw, termozawordéw,
wodomierzy, licznikoéw cieptla, grzejnikéw,

— wykonania niezbednych remontoéw instalacji centralnego ogrzewania i cieptej
wody,

— kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych, podzielnikéw,
termozaworéow, grzejnikdw pomiedzy okresami rozliczeniowymi,

2. Ochrony przed zniszczeniem lub uszkodzeniem urzadzen (miedzy innymi:
termozaworéw, podzielnikow, wodomierzy, licznikow ciepta grzejnikdw i innych).
3. Natychmiastowego zgtoszenia do administracji:

— uszkodzenia urzadzen,

— stwierdzenia niewtasciwego dziatania,

— naruszenia plomb.

§6

1. Uzytkownik lokalu, ktéry zwalnia lokal jest zobowigzany powiadomi¢ administracje
Spétdzielni Mieszkaniowej z wyprzedzeniem 7-dniowym przed fizycznym
opuszczeniem lokalu w celu dokonania dodatkowego odczytu z urzadzen
pomiarowych.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu roku (sprzedaz, darowizna itp.)
rozliczenia dokonuje sie na podstawie odczytu dodatkowego przeprowadzonego
przez pracownika firmy rozliczeniowej lub przez pracownika administracji
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.



3. W sytuacji braku odczytu podziat kosztow pomiedzy wyprowadzajacym
i wprowadzajacym sie uzytkownikiem dokonywany jest na podstawie procentowego
udziatu w rocznym koszcie ciepta z uwzglednieniem terminéw wynikajacych z aktu
notarialnego lub innego prawomocnego dokumentu.

4. Spotdzielnia nie dokonuje odczytéw posrednich w przypadku zmiany podnajemcow
w lokalach mieszkalnych. Jest to wytgczna gestia wiascicieli lokali.

5. Wiasciciel lokalu odpowiedzialny jest za zuzycie ciepta przez podnajemcow.

IV. Rozliczenie kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby przygotowania
cieptej wody.
§7
1. Zaliczkowe optaty miesieczne z tytutu podgrzania wody podlegaja rozliczeniu na
koniec kazdego kwartatu na podstawie wskazan wodomierzy zamontowanych
w lokalach.
2. Ustala sie miesieczny ryczatt na ciepta wode:
— w lokalach opomiarowanych - 1,0 m3 / osobe
— w lokalach nieopomiarowanych - 662zt / osobe
3. Koszty optat za moc zaméwiong i jej przesyt na cele c.w. rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danym budynku i koszty te
wyrazone sg w zt/m>.
§8
1. Miejscem rozliczeniowym ciepta jest Zrodto ciepta (m.in. wezet cieplny) zasilajace
dany budynek lub budynki.
2. Odczyt wskazan wodomierzy oraz rozliczenie ryczaltowe w lokalach
nieopomiarowanych dokonywane jest raz na kwartat.
3. Optaty zwigzane z przygotowaniem cieptej wody s3 usredniane dla wszystkich
budynkéw zasilanych w ciepto z danego/poszczegdlnego Zrédta ciepta.

§9
Naliczone wplywy z tytutu podgrzania wody pomniejszone o moc zamdwiong i jej
przesyt w danym budynku/budynkach (zaréwno z lokali z wodomierzami jak
i nieopomiarowanych) sa odejmowane od kosztéw ciepta budynku/budynkéw za
dwunastomiesieczny okres rozliczeniowy (koszty c.o. i c.w. wedtug faktur sprzedawcy
ciepta lub koszty z kottowni wtasnych) zas otrzymana réznica stanowi koszt centralnego
ogrzewania w kazdym budynku/budynkach z ciepta woda.

§10
W przypadku lokali z wodomierzami, zaliczkowe optaty miesieczne z tytutu podgrzania
wody podlegaja rozliczeniu na koniec kazdego kwartatu. Koszty podgrzania wody
rozlicza sie z uwzglednieniem wskazan wodomierzy.

§11

1. Uzytkownik otrzymuje pisemne zawiadomienie o rozliczeniu w terminie do 15 dni
roboczych po zakoniczonym kwartale.

2. Nadptata
Zwrot nadptaconej kwoty nastepuje w formie bezgotéwkowej - poprzez zaliczenie
jej na poczet optat mieszkaniowych za miesigc nastepny.

3. Niedoptata
Stwierdzenie niedoptaty powoduje obowigzek do wptacenia przedmiotowej kwoty
z optatg mieszkaniowgq za nastepny miesigc po otrzymaniu rozliczenia.



w

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania
na podstawie podzielnikéw kosztow ciepta.

§12
Podzielniki kosztéw ciepta sg urzadzeniami wskaznikowymi przeznaczonymi do
rejestracji emisji cieplnej grzejnikdbw pracujacych w instalacji centralnego
ogrzewania w budynkach wielolokalowych.
Podzielnik okresla udziat emisji cieplnej danego grzejnika w lokalu w emisji cieplnej
grzejnikow we wszystkich lokalach. Catkowite zuzycie ciepta okres$la cieptomierz
zamontowany w danym budynku, stuzacy do rozliczen z dostawca.
Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.
Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, za wyjatkiem sytuacji, gdy podzielniki kosztéw
zuzycia energii cieplnej montowane sg lub wymieniane w trakcie roku
kalendarzowego.
Rozliczenia kosztow ciepta po zamontowaniu nowych podzielnikéw Kkosztow
ogrzewania dokonuje sie po tzw. okresie bazowym, tj. liczac od pierwszego dnia
miesigca w ktorym nastgpil montaz podzielnikdbw (lub nastgpita wymiana
podzielnika, licznikéw ciepta) do 31 grudnia danego roku.
Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali do czasu montazu nowych podzielnikow
kosztow ogrzewania odbywa sie (na podstawie wskazan dotychczasowych
podzielnikéw) wedtug § 15 niniejszego regulaminu.
W przypadku, gdy wtasciciel /najemca uniemozliwit lub nie udostepnit lokalu w celu
zamontowania nowych podzielnikbw (wymiany podzielnikéw) kosztow
ogrzewania to Spotdzielnia Mieszkaniowa dokona rozliczenia zuzytego w lokalu
ciepta wedtug § 15 ust. 6a i 6b regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej do lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§13

. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje sie ze wskazan podzielnikéow

kosztow ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach.

. Odczytu wskazan podzielnikdw elektronicznych dokonuje firma rozliczeniowa

zdalnie (droga radiowa) bez koniecznos$ci wchodzenia do lokalu.
Nie wolno stosowac urzadzen powodujgcych zaktocenia odczytu radiowego.

. W przypadku, gdy nie byt mozliwy odczyt radiowy wtasciciel/najemca ma

bezwzgledny obowigzek udostepnienia lokalu do odczytu w wyznaczonym przez
Spoétdzielnie terminie, a osoba udostepniajgca lokal poswiadcza podpisem odczytane
wskazania podzielnikéw na protokole odczytu.
W czasie odczytu podzielnikéw elektronicznych nalezy umozliwi¢ swobodny dostep
do podzielnika.

§14

. Rozliczenia kosztow ogrzewania na poszczegolne lokale dokonuje firma

rozliczeniowa poprzez przygotowanie drukéw rozliczeniowych (rozliczen) dla
wtlasciciela/najemcy w terminie trzech miesiecy od ostatniego dnia miesigca w
ktoérym nastapit odczyt podzielnikow.

. W celu rozliczania kosztéw ogrzewania wedtug podzielnikow kosztéw ogrzewania

przyjmuje sie indywidualne wspoétczynniki wyréwnawcze/redukcyjne Rm
wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku uwzgledniajace dla kazdego lokalu
strukture przegrod zewnetrznych ($cian, stropéw, okien, drzwi itp.) ustalone na
podstawie obliczen zapotrzebowania na moc cieplng poszczeg6lnych lokali.



3. Do wyliczenia wspo6tczynnikow wyréwnawczych/redukcyjnych Rm przyjeto
temperature na klatkach schodowych 16°C.

4. Wyliczenia wspotczynnikdw wyrownawczych/redukcyjnych stanowia zatgcznik do
niniejszego regulaminu.

5. Dla podzielnikéw elektronicznych radiowych rozliczanie odbywa sie wg radiowego
systemu odczytu firmy APATOR S.A.

6. Szczegétowe zasady stosowania systemdéw rozliczeniowych okreslaja umowy
rozliczeniowe zawierane pomiedzy Spotdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy
a firmami rozliczajacymi.

§ 15
W rozliczeniu kosztéw za dostawe energii cieplnej przestrzega sie nastepujacych zasad:
1. Uzytkownik otrzymuje pisemne rozliczenie w terminie trzech miesiecy od ostatniego
miesigca w ktérym nastgpit odczyt.
2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla kazdego z lokali zawiera:

a) koszty mocy zaméwionej zt na m2 p.u,,

b) koszty energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokalu wedtug wskazan
podzielnikéw ciepta jako koszty zmienne (obliczone na podstawie kosztow
zuzycia G] wg licznika ciepta w weZle cieplnym),

c) koszty energii cieplnej na potrzeby ogrzewania tazienek, pomieszczen wspodlnego
uzytku (suszarni, pralni, klatek schodowych, korytarzy, piwnic), ogrzewania
budynku poprzez piony instalacji i rozprowadzenia instalacji centralnego
ogrzewania, przenikania ciepta przez przegrody oraz straty ciepta - wedlug
powierzchni uzytkowej lokalu jako koszty state.

d) sume wniesionych zaliczek,

e) koszt czynnosci rozliczeniowych,

f) koszt sptaty raty za podzielniki (gdy wystepuja).

3. Proporcje podziatu kosztow na stale i zmienne ustala sie w wysokoSci:

a) 60% koszty state - tj. 60% kosztow rozlicza sie w ten sposéb, ze dzieli sie je
przez powierzchnie uzytkowa lokali w danym budynku/budynkach wyliczajac
w ten sposOb optate za 1m2. Optate dla danego lokalu uzyskuje sie mnozac
wyliczong jak wyzej optate za 1m? przez powierzchnie uzytkowa lokalu,

b) 40% koszty zmienne - tj. 40% kosztow rozlicza sie w ten sposdb, ze dzieli sie je
przez sume wskazan podzielnikdbw ze wszystkich lokali opomiarowanych
w danym budynku (obliczone na podstawie kosztéw zuzycia G] wedtug
licznika ciepta w wezle cieplnym) z uwzglednieniem wspotczynnikow
wyrownawczych/redukcyjnych Rm (o ile wystepuja) - wyliczajac w ten sposéb
cene jednej jednostki rozliczeniowej. Koszty na potrzebe ogrzewania kazdego
z lokali uzyskuje sie mnozac wyliczong jak wyzej cene jednej jednostki
rozliczeniowej przez wskazania podzielnik6w w danym lokalu po zastosowaniu
wspotczynnikow wyréwnawczych /redukcyjnych Rm (o ile wystepuja).

4. Naleznosci wynikajace z rzeczywistego rozliczenia kosztéw w stosunku do
naliczonych zaliczek (nadptata lub niedoptata) rozliczane sa w nastepujacy sposéb:

a) nadptata za dany okres rozliczeniowy (koszty c.0. nizsze od naleznych
wptywéw) - jest ona zaliczona na poczet najblizszych optat mieszkaniowych.

W sytuacji gdy wtasciciel/najemca nie ma zalegloSci ptatniczych w stosunku do
Spétdzielni Mieszkaniowej, na jego pisemny wniosek nadptata moze by¢ przelana
na konto w terminie 21 dni od dnia wptywu wniosku.



b) doptata za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych
wptywéw naliczonych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg) - wtasciciel/najemca
ma obowigzek jej wptaty w terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na
indywidualny pisemny wniosek wtasciciela/najemcy - Zarzad moze podjac
decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty.

5. W przypadku zlozenia o$wiadczenia przez min. 70% mieszkancéw budynku
(ogrzewanych z danego wezta cieplnego, kottowni lub indywidualnego Zrddta ciepta)
o rezygnacji z rozliczania ciepta na potrzeby c.o. w/g podzielnikoéw - do rozliczenia
kosztoéw zuzycia energii cieplnej, bierze sie kwote powstatg z faktycznego zuzycia
energii cieplnej w wezle cieplnym (wg wskazan cieptomierza) wraz ze wszystkimi
kosztami i elementami znajdujacymi sie w umowach i taryfach dla ciepta, cen gazu,
oleju opatowego, energii elektrycznej wyrazonego w ilosci GJ i MW mocy zamodwionej,
podzielonej przez powierzchnie uzytkowe wszystkich mieszkan w budynku (m2)
i pomnozonej przez powierzchnie uzytkowa rozliczanego mieszkania (m?)
oraz $rednig cene 1G] i MW mocy zamoéwionej z okresu rozliczeniowego
z uwzglednieniem § 4 regulaminu.

6. W sytuacji gdy uzytkownik pojedynczego lokalu w danym budynku
zrezygnuje z rozliczania kosztow  ogrzewania na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, wéwczas rozliczenie kosztéw energii cieplnej
na cele c.o. przeprowadzone bedzie w nastepujacy sposéb:

a) koszty zuzycia ciepta dla danego lokalu przeliczone na 1m* powierzchni
uzytkowej wyliczone wedtug kosztow catkowitych (kosztéow statych
i zmiennych) z szeSciu mieszkan o najwyzszym zuzyciu kosztéw ogrzewania
(przeliczone na 1m?2) jako iloczyn tych kosztoéw i powierzchni danego lokalu.

b) koszty z tytutu wielko$ci mocy cieplnej zamoéwionej wylicza sie zgodnie
z §3ust. 4 a z tytutu kosztow statych wylicza sie zgodnie z § 15 ust. 3.

c) rezygnacje z indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania w danym lokalu
mozna ztozy¢ przed nowym okresem rozliczeniowym, tj. do dnia 31 grudnia
poprzedzajacego rok, w ktdrym wtasciciel /najemca rezygnuje z rozliczenia ciepta
na cele c.o0. na podstawie wskazan podzielnikdw ciepta.

7. Wyjasnien wszelkich watpliwosci w rozliczeniach w rozbieznoSci za zuzytg energie
cieplng dokonuje Spétdzielnia Mieszkaniowa.

Pisemne reklamacje nalezy zgtasza¢ w terminie 30 dni od dnia dostarczenia lub

przestania na wskazany (pisemnie) adres rozliczenia za zuzyte ciepto.

W przypadku stwierdzenia uzasadnionej koniecznos$ci dokonania korekty rozliczenia,

Zarzad Spoétdzielni ma prawo skorygowac wynik rozliczenia dla danego lokalu.

W takim przypadku réznica bedzie uwzgledniona w kosztach ciepta dla danego

budynku/budynkéw do rozliczenia w kolejnym okresie rozliczeniowym ciepta.

8. W lokalach (mieszkalnych i uzytkowych), w ktérych nie wymieniono zaworéw
termostatycznych (zawor + glowica termostatyczna) na zawory termostatyczne
spelniajace wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie - reklamacje z tytutu rozliczenia kosztéw ogrzewania nie beda
uwzgledniane.

§16
1. Za sprawno$¢ podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz rozliczenia wg urzadzen
pomiarowych odpowiada firma rozliczajaca.
Jednak w przypadku, gdy uzytkownik lokalu doprowadzi do co najmniej jednej
zZ ponizszych sytuacji:



a) uszkodzit plomby w podzielniku kosztéw ogrzewania,

b) wuszkodzit podzielnik kosztow ogrzewania,

c) uniemozliwit dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym,

d) odmowit rozliczenia sie wedlug systemu rozliczeniowego firmy, stosuje sie
rozliczenie wedtug zasad okreSlonych w § 15 ust. 8 regulaminu.

2. Dla lokali uzytkowych stosuje sie zasade analogiczna.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa w ppkt. a i b uzytkownik pokrywa
dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wtasciwego.

4. W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik ogrzewania lub uszkodzono plombe
a o powyzszych zdarzeniach wtasciciel/najemca lokalu niezwlocznie w formie
pisemnej poinformowal Spétdzielnie  Mieszkaniowga w  trakcie oKkresu
rozliczeniowego, wowczas danemu lokalowi w wykonanym rozliczeniu przypisuje sie
ilos¢ jednostek rozliczeniowych odpowiadajacg Sredniej ze wskazan wszystkich
podzielniko6w odczytanych w budynku.

Rozliczenie kosztow jest dokonywane w oparciu o zasady okreslone w § 15
niniejszego regulaminu.

Powyzszy zapis stosuje sie rowniez w przypadku gdy nastgpita awaria podzielnika
kosztow ogrzewania. W takim przypadku nie jest wymagane pisemne zgtoszenie
awarii przez witasciciela/najemce lokalu.

5. W przypadku gdy uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub uszkodzono
plombe a o powyzszych zdarzeniach wtasciciel/najemca lokalu nie poinformowat
w formie pisemnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w trakcie okresu rozliczeniowego,
wowczas rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania odbywa sie na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 6 regulaminu.

§17
1. Uzytkownik ponosi kazdorazowo przy okresach rozliczeniowych koszt uwzgledniony
(w druku rozliczeniowym) z tytutu rozliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.o.
- za czynnoSci rozliczeniowe w mieszkaniu od kazdego podzielnika oraz raty
wynikajace ze sptaty za zakup i montaz podzielnika
2. Koszty wyzej wymienione beda ustalane zgodnie z umowg rozliczeniowg zawartg
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa z firmg rozliczeniowa.

VI. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania i cieptej
wody w budynkach z licznikami ciepla - cieptlomierzami (Paderewskiego 4,
Paderewskiego 5, Malickiego 3)

§18

1. Miejscem rozliczenia zuzycia ciepta na cele c.o. jest licznik ciepta zamontowany
w wezle cieplnym - cieptomierz gtéwny.

2. Koszty ogrzewania sg iloczynem ilo$ci zuzytej energii cieplnej na cele c.o. zmierzone;j
przez gtowny licznik ciepta i ceny ciepta PEC Sp. z o.0. (wg. taryfy dla ciepta) i cen
energii elektryczne,;.

3. Optaty za c.o. wnoszone beda w formie zaliczki w réwnych ratach miesiecznych
ustalanych przez Zarzad.

4. Licznik ciepta zainstalowany dla pomiaru zuzycia ciepta przez te lokale traktowany
bedzie jako podzielnik kosztéw ogrzewania w stosunku do licznika ciepta
zamontowanego w wezZle cieplnym.

5. Nalezno$ci wynikajace z rzeczywistego zuzycia ciepta i poniesionych kosztow na
cele c.0. w stosunku do naliczonych zaliczek rozliczane beda w nastepujacy sposob:
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5.1. Na koniec roku kalendarzowego dokonane zostanie rozliczenie kosztow
ogrzewania budynku.

5.2. W przypadku gdy koszty zakupu ciepta (na cele c.0.) beda wieksze niz zaliczki
wniesione przez uzytkownikdw lokali réznica ta (niedoptata) rozliczona bedzie
na wszystkie lokale w budynku. Réznica ta bedzie proporcjonalnie rozliczona do
powierzchni uzytkowej (jako iloraz wielkosci niedoptaty do powierzchni
uzytkowej lokali w budynku).

5.3. Doptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych
rozliczonych zaliczek) - witasciciel/najemca ma obowigzek jej wptaty w terminie
21 dni od daty otrzymania rozliczenia.

5.4. Nadptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty c.o. nizsze od naleznych
zaliczek) - s =zaliczane na poczet najblizszych lub zalegltych optat
mieszkaniowych, w sytuacji gdy nie ma zalegtos$ci ptatniczych w stosunku do
Spétdzielni, na pisemny wniosek wtasciciela/najemcy nadptata moze zostac
przelana na wskazane konto bankowe.

NaleznoSci za centralne ogrzewanie ptatne bedg wraz z optatami mieszkaniowymi.

Optaty zaliczkowe za c.o. ustalane beda przez Zarzad. Wnoszone optaty moga ulec

zmianie, jezeli PEC Sp. z o0.0. ustali nowe optaty lub zmieni system optat.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia ciepta na cele c.0. bedzie nastepowato w okresach

rocznych w terminie do 31 marca po zakonczonym roku.

§19

Rozliczanie zuzycia ciepta w celu podgrzania wody (c.w.).

1. Rozliczanie odbywa¢ sie bedzie w okresach kwartalnych na podstawie wskazan

wodomierzy w mieszkaniach.

2. Oplaty za podgrzanie wody pobierane beda w formie zaliczkowej ustalonej przez

Zarzad. Do wskazania wodomierzy (c.w.) doliczony bedzie koszt zimnej wody i $cieki
wedtug stawek okreslonych przez Dostawce.

3. Na koniec roku kalendarzowego (w terminie do 31 marca po zakonczeniu roku)

nastapi rozliczenie kosztéw podgrzania wody w stosunku do rzeczywistych kosztéw
poniesionych w danym roku - okres$lonych przez PEC Sp. z o0.0. lub innych dostawcow
ciepta na podstawie faktur. Dla ciepta uzyskanego z wykorzystaniem pomp ciepta
w stosunku do rzeczywistych poniesionych kosztéw pradu, konserwacji i remontéw
pomp ciepta.

3.1. Jezeli optaty zaliczkowe wnoszone przez lokatoréw za podgrzanie wody beda
nizsze niz rzeczywisty koszt podgrzania wody w danym roku, réznica ta zostanie
rozliczona proporcjonalnie do ilo$ci zuzytej cieptej wody w poszczegdlnych
mieszkaniach. W takim przypadku wtasciciele/najemcy zostang obcigzeni
powstata niedoptata.

3.2. W przypadku gdy optaty za ciepta wode (wnoszone w formie zaliczkowej) przez
wilasciciela/najemce okaza sie wyzsze niz catkowity Kkoszt poniesiony na
podgrzanie wody w danym roku - nadwyzka zostanie rozliczona jak
w punkcie 3.1. Nadptata zostanie =zaliczona na poczet przysztych optat
mieszkaniowych.
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VII. Rozliczenie kosztow ciepta dla budynkéw z mieszkaniowymi wezlami ciepta
- logotermami (Sienkiewicza 2 i3, 3 Maja 7, Piwna 3)

§ 20

1. Jednostka rozliczeniowa zuzycia ciepta na cele c.o. (centralnego ogrzewania) i c.w.
(cieptej wody uzytkowej) jest licznik ciepta zamontowany w wezle cieplnym -
cieptomierz gtéwny.

2. Koszty ogrzewania sg iloczynem iloSci zuzytej energii cieplnej (GJ) na cele c.o. i c.w.
zmierzonej przez gtéwny licznik ciepta i ceny ciepta PEC Sp. z o.0.

3. Rozliczenie zuzycia ciepta (na cele c.o. i c.w.) dla poszczego6lnych lokali bedzie sie
odbywato w nastepujacy sposob:

3.1. Optaty za ciepto wnoszone bedg w formie zaliczki miesiecznej ustalonej przez
Zarzad Spéidzielni na podstawie cen za ciepto okreslonej wedtug taryfy
PEC Sp. z o.0.

3.2. Liczniki ciepta zainstalowane dla pomiaru zuzycia ciepta przez te lokale
traktowane bedg jako podzielniki kosztéw ciepta w stosunku do licznika ciepta
zamontowanego w wezle cieplnym.

4. Naleznos$ci wynikajgce z rzeczywistego zuzycia ciepta i poniesionych kosztéw na
cele c.o. i c.w. w stosunku do naliczonych zaliczek rozliczane beda w nastepujacy
sposéb:

4.1. Na koniec roku kalendarzowego w ktéorym zakonczony zostanie sezon
grzewczy dokonane zostanie rozliczenie kosztéw ogrzewania budynku (suma
wszystkich faktur wystawionych za energie cieplng przez PEC Sp. z o.0. dla
danego budynku).

4.2. W przypadku gdy koszty zakupu ciepta (na cele c.o. i c.w.) bedg wieksze niz
zaliczki wniesione przez uzytkownikéw lokali réznica ta (niedoptata)
rozliczona bedzie na wszystkie lokale w budynku. Réznica ta bedzie
proporcjonalnie rozliczona do powierzchni uzytkowej (jako iloraz wielkoSci
niedoptaty do powierzchni uzytkowej lokali w budynku).

4.3. Doptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ciepta wyzsze od naleznych
rozliczonych zaliczek) - witaSciciel/najemca ma obowigzek jej wptaty
w terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia.

4.4. Nadplaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ciepta nizsze od naleznych
zaliczek) - sa zaliczane na poczet najblizszych lub zalegtych optat
mieszkaniowych, w sytuacji gdy wtasciciel/najemca nie ma zalegtosci
platniczych w stosunku do Spéidzielni, na jego pisemny wniosek nadptata
moze by¢ przelana na wskazane konto bankowe.

5. Naleznosci za centralne ogrzewanie ptatne bedg wraz z optatami mieszkaniowymi.

6. Rozliczenie rzeczywistego zuzycia ciepta na cele c.o. i c.w. bedzie nastepowato

w okresach rocznych w terminie do 31 marca roku nastepnego.

VIII. Rozliczenie kosztow ciepta w przypadku braku urzadzen pomiarowych

§21
1. W mieszkaniach, w ktorych nie zainstalowano podzielnikow kosztow jednostka

rozliczeniowa jest m° powierzchni uzZytkowej mieszkania lub lokalu
uzytkowego miesiecznie w ciggu catego roku.
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2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania oraz ustalenie zaliczek na nastepny okres
rozliczeniowy dla budynkéw bez podzielnikow kosztéw dokonuje Zarzad na
podstawie $redniego zuzycia 1 kosztéw zakupu ciepta za rok poprzedni oraz
planowanych kosztéw zakupu i zuzycia ciepta z uwzglednieniem § 4 regulaminu.

3. Rozliczenie zuzycia ciepta w budynkach bez podzielnikow kosztow dokonuje
sie na podstawie catkowitego kosztu zakupu ciepta tgcznie dla wszystkich tych
budynkdéw z uwzglednieniem § 4 regulaminu.

Réznica miedzy kosztami zakupu ciepta, a wniesionymi zaliczkami obliczana jest
jako iloraz kosztow do catkowitej powierzchni uzytkowej tych budynkow
i wniesionych zaliczek.

4. W przypadku, gdy zaliczki wniesione przez wtascicieli/najemcow sg wieksze niz
koszt  catkowity zakupu ciepta dla tych wszystkich budynkéw, réznica jest
zwracana. W przypadku gdy zaliczki wnoszone przez sg nizsze niz koszt catkowity
zakupu ciepta, wtasciciele/najemcy zobowigzani sg uzupethic¢ réznice w terminie
21 dni do daty otrzymania rozliczenia.

5. W miare wyposazania budynkéw w zawory termostatyczne grzejnikowe
podzielniki ciepta lub cieptomierze, rozliczenie zuzycia ciepta bedzie odbywato
sie na podstawie wskazan podzielnikow zgodnie z § 15.

6. Pozamontowaniu zaworéw termostatycznych w budynku rozliczanie zuzycia ciepta
odbywac sie bedzie indywidualnie dla danego budynku na podstawie rzeczywistego
kosztu zakupu ciepta w miare mozliwosci poczawszy od 1 stycznia nastepnego roku
po zamontowaniu zaworéw termostatycznych.

IX. Postanowienia koncowe

§ 22
1. Dopuszczalne ewentualne zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dotycza:

a) zmian w instalacji centralnego ogrzewania w tazienkach po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spoétdzielni Mieszkaniowej.

b) zmian w pozostatych pomieszczeniach wytgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody
Spétdzielni i wykonane musza by¢ w ciggu 5 dni od dokonania odczytu
podzielnikow.

c) wszelkie koszty robdt okreslonych w ppkt. a i b obcigzajg wtasciciela/najemce
lokalu.

§23
1. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu dokonania odczytu
cieptomierzy, wodomierzy lub podzielnikow kosztéw ciepta lub dokona ingerenc;ji
w te urzadzenia w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan Spoétdzielnia
moze:
a) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo
b) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokoSci nie wyzszej niz iloczyn Sredniej wartosci kosztow
ogrzewania:
- m® kubatury budynku i kubatury lokalu albo
- m? powierzchni budynku i powierzchni lokalu.
2. W stosunku do odbiorcéw ciepta, ktorym zostanie udowodniony nielegalny pobor
energii cieplnej polegajacy na ponizej wymienionych sytuacjach moga zostaé
zastosowane przez Zarzad Spotdzielni nastepujace optaty:
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a) zamontowanie dodatkowego grzejnika centralnego ogrzewania lub
powiekszenie istniejacego - rozliczenia dokonuje sie w/g iloczynu 150%
Sredniego zuzycia energii cieplnej w danym budynku na 1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan i powierzchni uzytkowej budynku oraz optata 250 z,

b) usuniecie lub powiekszenie - optata 150 zt
c) zmiana nastawy wstepnej zaworu - optata 257zt
d) spuszczenie wody z instalacji grzewczej - optata 150 zt

Dodatkowo oprécz w/w sankcji uzytkownik lokalu ponosi koszty przywrdécenia
instalacji do stanu pierwotnego.

0Od decyzji o natozeniu optaty witascicielowi/najemcy przystuguje prawo odwotania
sie do Rady Nadzorczej Spétdzielni w terminie 14 dni od otrzymania informacji
o zastosowaniu sankgji.

Traci moc Regulamin uchwalony 07.04.2009 roku uchwatg nr 10/2009 wraz
Z pOzniejszymi zmianami, tj. uchwatami nr 13/2010, 31/2010, 2/2011, 11/2011,
25/2013, 26/2014, 42/2014, 12/2015, 23/2015, 7/2016, 19/2016, 28/2016,
15/2017,17/2017,16/2018,17/2018, 34/2018, 7/20109.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2020 roku.
Uchwata nr 20/2019 z dnia 28.11.2019r.



