REGULAMIN

RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRODNICY



Regulamin
Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

§1

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepiséw art. 44 — 46 ustawy z dnia 16.09.1982r.
Prawo Spéidzielcze (Dz.U. Nr 30 poz. 210 z pdzniejszymi zmianami, jednolity tekst
Dz.U. Nr 54/95 poz. 288), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzZniejszymi
zmianami) i Statutu Spétdzielni.

§2

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§3

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 cztonkéw wybranych sposrdd cztonkéw Spotdzielni

na okres 3 lat.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.

4. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzonag

6.

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 5 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu
w petnieniu czynnos$ci. W tym celu Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w
terminie 12 miesiecy. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotania zawieszonego cztonka rady.

§4

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
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§5
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepna kadencje.

§6
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszos$cia 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2/ zrzeczenia sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§7
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na
skutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi
cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§8

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie plan6w gospodarczych i programéw dziatalnoSci spotecznej i
kulturalne;j.
2. Nadzor i kontrola dziatalnoSci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3. Podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych.

4. Wybor Prezesa Zarzadu oraz wybor i odwotanie pozostatych cztonkéw zarzadu
na wniosek Prezesa Zarzadu.

5. Podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,
dokonywanie wykluczenia albo wykres$lenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

6. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

7. Podejmowanie uchwal w sprawach przystapienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich.

8. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

9. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu.

10.Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

11.Podejmowanie uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia a cztonkiem zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub
dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka zarzadu oraz
reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnoSciach: do reprezentowania

Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych.

12.Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.
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13.Uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spotdzielni
oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali.

14.Uchwalanie regulaminu przetargu w przypadku wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu.

15.Uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy.

16.Uchwalanie regulaminu zarzadu sp6tdzielni mieszkaniowe;j.

17.Uchwalanie regulaminu zasad tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu
termorenowacyjnego.

18.Uchwalanie regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami
zwalniajgcymi lokale SM.

19.Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

20.Uchwalanie regulaminu rozliczania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wtasnosci lokalu.

21.Uchwalanie regulaminu udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi
budowlane wykonywane na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

22.Uchwalanie regulaminu finansowania i rozliczania kosztéw budowy garazy,
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz zasad korzystania
z nich i ustalania optat w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

23.Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

24.Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw inwestycji i ustalania kosztéw
budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni.

25.Uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw, ustalania praw do lokali, zasad
najmu i zamiany lokali.

26.Uchwalanie regulaminu komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy.

27.Uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke w uiszczaniu optat na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane
przez cztonkow lokale.

28.Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdéw zgtoszonych
w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

29.Ustalenie petnomocnika Spoétdzielni w przypadku zaskarzenia przez Zarzad
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

30.Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do
wykonywania badania lub przegladu sprawozdania finansowego.

§9
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§10
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji uczestniczg z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz moga uczestniczy¢ Przedstawiciele
Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.



§11
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w skiad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz
i przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnos$ci Rady
i Komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§12
Rada Nadzorcza ze swojego grona powotuje Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
Komisje state lub czasowe.

Szczegotowa organizacja pracy Rady Nadzorczej, odbywania posiedzen
i posiedzen Prezydium Rady.

§13
1. Na pierwszym posiedzeniu po wyborach catego zespotu Rady, zwotanym przez
Zarzad Spotdzielni nie pdZniej niz w ciggu 14 dni od daty odbycia Kolegium, Rada
Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce i Sekretarza
oraz powotuje Komisje Rewizyjna.

2. Kazda stata komisja Rady sktada sie co najmniej z trzech cztonkéw Rady i
wybiera ze swego grona Przewodniczacego oraz jego Zastepce. Czlonek Rady
powotany jednoczes$nie do dwoch komisji, moze by¢ przewodniczacym tylko
jednej z tych komisji.

3. Komisje Rady dziatajg w oparciu o regulaminy i plany pracy, uchwalone przez
Rade i nie moga zastepowa¢ Rady w podejmowaniu wigzacych uchwat.
Sprawozdania i wnioski komisji sg rozpatrywane przez Rade.

§14
1. Przewodniczacy Rady, jego Zastepca i Sekretarz oraz przewodniczacy statych
komisji stanowig Prezydium Rady.

2. Do obowigzkéw Prezydium Rady nalezy:
1/ opracowanie projektéw plandw pracy Rady,
2/ koordynacja pracy komisji Rady,
3/ przygotowanie posiedzen Rady, w szczegblnosci rozpatrywanie
projektéw uchwat i innych materiatéw, ktére majg by¢ przedmiotem
obrad, opiniowanie porzadku obrad i terminéw posiedzen.

§ 15
Rada Nadzorcza moze zasiegac¢ opinii rzeczoznawcow nie bedacych cztonkami Rady.

§ 16
1. Posiedzenia Rady zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie nieobecno$ci
Przewodniczacego - jego Zastepca.



. Posiedzenia Rady odbywaja sie w razie potrzeby nie rzadziej jednak niz raz na
kwartat.

. Przewodniczacy Rady, a w razie nieobecnosci Przewodniczacego jego Zastepca
obowigzany jest zwota¢ posiedzenie Rady:

1/ nawniosek 1/3 cztonkéw Rady,

2/ na zadanie Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP,

3/ nawniosek Zarzadu Spoétdzielni.

. W przypadkach wymienionych w § 16 ust. 3 pkt. 1i 2 posiedzenie Rady powinno
by¢ zwotane w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku lub zgtoszenia zadania
w sprawie zwotania posiedzenia.

. W przypadku wymienionym w § 16 ust. 3 pkt. 3 posiedzenie Rady powinno by¢
zwotane w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku.

§17

. Termin i porzadek obrad posiedzenia Rady ustala Przewodniczacy Rady.

. Porzadek obrad kazdego posiedzenia Rady powinien miedzy innymi
przewidywac:

1/ przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady,

2/ omowienie wykonania uchwat Rady.

. Na wniosek uprawnionych do zgdania zwotania posiedzenia Rady w mysl
§ 16 ust.3 w porzadku obrad posiedzenia powinny by¢ zamieszczone
wnioskowane przez nich sprawy.

. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady wraz z porzadkiem obrad dorecza
sie cztonkom Rady przynajmniej na 5 dni przed wyznaczonym terminem.
W miare mozliwo$ci do zawiadomien powinny by¢ dotgczone projekty uchwat
i inne materiaty w sprawach, ktére majg by¢ rozpatrywane przez Rade.

§18
W posiedzeniach Rady Nadzorczej oprocz os6b wymienionych w § 10
regulaminu mogg bra¢ udziat takze zaproszeni pracownicy Spéidzielni,
mieszkancy oraz inne osoby.

Cztonek Rady, ktéry nie moze wzig¢ udzialu w posiedzeniu jest obowigzany
usprawiedliwi¢ swoja nieobecnosc¢.

§19

. Uchwaty Rady sa wazne, jezeli zostaty podjete w obecno$ci co najmniej potowy
jej cztonkéw, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy i byly objete
porzadkiem obrad.

. Uchwaty Rady zapadajg zwykta wiekszoscig gloséw obecnych cztonkéw. Uchwaty
w sprawach osobowych powinny by¢ podejmowane w gtosowaniu tajnym.

. Uchwaty Rady regulujace stosunki miedzy Spétdzielnia a cztonkami jak np.
uchwaty dotyczace zasad ustalania wysokos$ci wktadéw mieszkaniowych oraz
wysokoSci optat za lokale, regulaminéw itd. powinny by¢ podawane do
wiadomosci cztonkéw za posrednictwem Zarzadu Spoétdzielni w ciggu 14 dni od
daty ich podjecia.
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§20
Przebiegiem obrad kieruje Przewodniczacy Rady Nadzorczej a w razie jego
nieobecnosci, jego Zastepca.
§21
1. Do zadan Przewodniczacego w szczegdlnosci nalezy:
- ogdlne kierownictwo obrad, zwotywanie i ustalanie porzadku
posiedzen Rady,
- udzielanie gtosu uczestnikom obrad,
- czuwanie nad rzeczowym przebiegiem obrad,
- wydawanie stosowanych zarzgdzen porzadkowych,
- wyjasnianie watpliwosci regulaminowych po ewentualnych
konsultacjach z cztonkami Prezydium Rady.
2. Przewodniczacy obrad moze odebra¢ gtos dyskutantowi, ktéry narusza
regulamin i porzadek obrad.

§22
1. Wnhnioski formalne przez cztonkéw Rady Nadzorczej mogg by¢ zglaszane ustnie
i poza kolejnoscia.
2. Do wnioskéw formalnych zalicza sie wnioski dotyczace:
- ograniczenia, przerwania lub zamkniecia dyskusji,
- sposobu glosowania,
- glosowania bez dyskusiji.

§23

1. Dyskusja nad wnioskiem formalnym odbywa sie bezposrednio po jego
zgloszeniu.

2. W dyskusji nad wnioskiem formalnym moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
dyskutanci, z ktérych jeden wypowiedziatby sie za wnioskiem, drugi za$ przeciw
wnioskowi.

3. Bezposrednio po dyskusji Przewodniczacy poddaje wniosek pod gtosowanie.
W przypadku réwnej iloSci gtoséw, gtos Przewodniczacego obrad decyduje
o przyjeciu lub o jego oddaleniu.

§ 24
1. Przewodniczacy obrad otwiera dyskusje i kieruje nig. W pierwszej kolejnosci
zabieraja gltos cztonkowie Rady.
2. Przewodniczacy obrad zamyka dyskusje po wyczerpaniu chetnych do dyskusji
albo po podjeciu uchwaty o zamknieciu dyskusji.

§ 25
Posiedzenia Rady sg protokotowane. Protokoty podpisuja Przewodniczacy wzglednie
Z-ca Przewodniczacego oraz Sekretarz Rady.

§ 26
1. Posiedzenia Prezydium Rady s3 zwotywane przez Przewodniczgcego Rady
a w czasie jego nieobecnosci przez Zastepce.
2. Posiedzenia odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat.
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§ 27
Posiedzenia Prezydium Rady sg protokotowane.
Protokoty podpisuja Przewodniczacy wzglednie Zastepca Przewodniczgcego oraz
Sekretarz Rady.

§ 28
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu, na okres
nie dtuzszy niz 1 miesiac.
Cztonkowie Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.
Cztonkowie Rady nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
spo6tdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnoS$ci. Statut okreSla termin zwotania posiedzenia
organu, ktéry dokonat wyboru zawieszonego cztonka Rady. Powyzszy organ
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 29

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen w formie miesiecznego ryczattu i wynosi ono:

1/

2/

3/

Traci

dla Przewodniczacego Rady, Zastepcy Przewodniczacego i dla Sekretarza

- 30% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

dla Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

- 25% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

dla pozostatych cztonkéw Rady

- 20% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

§ 30
moc Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli

Cztonkoéw w dniu 16 czerwca 2003r. Uchwatg Nr 6/2003.

Sekretarz Podpis Przewodniczacy Podpis
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
[ cze$¢ Matgorzata Wierzchowska I cze$¢ Dariusz Wilangowski
II cze$¢ Elzbieta Nelke Il cze$¢ Andrzej NiedZwiecki
Il cze$¢ Andrzej Jankowski Il cze$¢ Andrzej Sarnowski
IV czes¢  Zdzistaw Grapatyn IV cze$¢ Andrzej Lisicki
V cze$¢ Brunon Lignowski V cze$¢ tLucja Motylinnska




