SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BRODNICY

REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W S.M.



I.

REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 1982, nr 30, poz. 210, tekst
jednolity Dz. U. z 2024., poz. 593 z pdZniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001, nr 4,
poz. 27, tekst jednolity Dz. U. z 2024., poz. 558 z p6zZniejszymi zmianami).
Statut Spoétdzielni.

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysoko$ci
obcigzen poszczegdlnymi kosztami:

II.

a) eksploatacji podstawowej,

b) funduszu remontowego,

c) funduszu termorenowacyjnego,

d) konserwacji biezgcej,

e) wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

f) energii elektrycznej czesci wspdlnych i terendw,

g) wywozu nieczystosci,

h) centralnego ogrzewania,

i) podgrzania wody,

j) podatku od nieruchomosci (z wyjatkiem lokali w odrebnej wtasnosci),
k) eksploatacji garazy,

1) ewentualnych innych kosztéw mogacych wystgpic.

ZASADY USTALANIA OPEAT
§3

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali (lokatorskie
bgdz wlasnosciowe) sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcym mienie Spétdzielni,
¢) dziatalnoscig spoleczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego
regulaminu.
Osoby niebedgce czltonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
Z dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spdétdzielnie
osoby niebgdace cztonkami moga korzysta¢ odptatnie, na podstawie ,uméw
zawieranych ze Spoétdzielnia. 4
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Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali (mieszkania, lokalu uzytkowego,

garazu) sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

d) dziatalnoS$cig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,
przez uiszczanie optat miesiecznych, zgodnie z postanowieniami Statutu
i niniejszego regulaminu.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiagzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjgiutrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdélnych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone

do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach/

nieruchomosciach.

Obowiagzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak

cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem postanowien § 5 niniejszego regulaminu.

Z dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie

wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami mogg korzysta¢ odptatnie, na podstawie umoéw

zawieranych ze Spoétdzielnia.

§4

Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w okresach miesiecznych obejmujgcy co
najmniej koszty eksploatacji i utrzymania (nie nizsze niz cztonkowie Spétdzielni
posiadajacy tytut prawny do lokalu) a w tym w szczegdlnosci podatki i optaty lokalne,
koszty administracji i zarzgdzania, remontéw i konserwacji oraz utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania. Ponadto
regulujg optaty za media tj. w szczegdlnosci za energie cieplng (centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody), zimng wode i $cieki, wywdz nieczystoéci.

Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych
wust. 1i2§5.

Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego wnosza optate z tytutu
eksploatacji i utrzymania lokalu w wysokosci jak dla os6b niebedgcych cztonkami
Spétdzielni, a wiec bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci
Spétdzielni. Nadto reguluja optate na fundusz remontowy i na fundusz
termorenowacyjny oraz za dostarczane media tj. energie cieplng, zimng wode i $cieki,
wywa4z nieczystosci.

§5

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbélno$ci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw Spétdzielni oraz na
prowadzenie dziatalnoéci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni nie czerpia korzysci z pozytkéw i innych
przychoddw, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci
wspolnej.



§6

1. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,
b) ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkdéw funduszu remontowego,
c) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu termorenowacyjnego.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spétdzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Rozliczanie kosztéow gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe bezposrednie ustalenie kosztéw poszczegdlnych
nieruchomosci, poniesione koszty rozlicza sie na poszczegélne rodzaje dziatalnosci
wskaznikiem struktury przychodéw badz strukturg powierzchni uzytkowe;.

4. Podstawe do ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy Spoétdzielni uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

W procesie planowania uwzglednia sie w szczeg6lnosci:

a) roznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a wptywami,

b) poniesione koszty,

c) poziom planowanej inflacji na dany rok,

d) zmiany w przepisach podatkowych mogacych mie¢ wptyw na poziom kosztow (np.
zmiana wysokosci stawek VAT, podatku od nieruchomosci),

e) zmiany cen wynikajgce z uméw na ustugi,

f) zmiany wysoko$ci wynagrodzen wykonawcéw ustug Swiadczonych na rzecz
Spotdzielni,

g) inne znane lub przewidywane okolicznoéci, moggce mie¢ wptyw w ciggu roku na
poziom zobowigzan Spétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

5. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosci optat, dokonywana jest korekta planu
gospodarczego.

§7

1. Jednostkami rozliczeniowymi poszczegélnych kosztéw gospodarki zasobami,
w zaleznosci od ich rodzaju, s3:
a) odrebna nieruchomosc,
b) budynek,
c) lokal /garaz,
d) udziat w nieruchomosci wspélnej,
e) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
f) liczba osdb,
g) wskazania urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych.

§8

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, np.
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom wtasciciela/lokatora. Do powierzchni uzytkowej
zalicza sie tez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane bgdz obudowane. /;
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Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonéw, loggii,
tarasow, pralni, suszarni, strychdw, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi, ktéorej wysokos¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig
50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sig
w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim. Powierzchnia lokalu, zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu, jest jego powierzchnig uzytkowa

Do powierzchni garazu zalicza sie powierzchnie uzytkowg pomieszczenia.

Udziat w nieruchomo$ci wspdlnej okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni
w przedmiocie okreslenia odrebnych wtasnosci w danej nieruchomosci.

§9

Za powierzchnie ogrzewanag centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikow c.o. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (np. przedpokoj, ubikacja, tazienka itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen.

Za powierzchnie objeta dostawa cieptej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowg
lokalu, w ktérym jest przynajmniej jeden punkt czerpalny cieptej wody dostarczanej
centralnie.

§10

Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby 0s6b zamieszkatych przyjmuje sie
osoby zgloszone do =zamieszkania na podstawie pisemnego o$wiadczenia
wlasciciela/lokatora. Przy ustalaniu optat za lokale nalezy uwzgledni¢ dluzsze
nieobecnoéci mieszkancéw - powyzej jednego miesigca (np. wyjazdy zagraniczne,
stuzba wojskowa), na podstawie oS$wiadczenia zloZonego na piSmie przez
wtasciciela/lokatora.

Zmiany w optatach liczonych od liczby oséb zamieszkatych zgloszone do 10 dnia

danego miesigca uwzgledniane sg w danym miesigcu, natomiast zmiany zgtaszane po

10 dniu miesigca uwzgledniane sa z poczatkiem miesigca nastepujacego po miesigcu,

w ktorym zostata zgltoszona zmiana przez wiasciciela/lokatora w formie pisemnej.

Whiasciciele /lokatorzy majg obowigzek:

a) wypeinienia zgodnie ze stanem faktycznym i dostarczenia do Spotdzielni
o$wiadczen w sprawie aktualizacji danych oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu,
w tym rowniez deklaracji dot. wywozu nieczystoSci,

b) informowania Spdtdzielni na biezaco o zmianie liczby oséb faktycznie
zamieszkatych w mieszkaniu w celu prawidtowego naliczania przez Spotdzielnie
optat mieszkaniowych w sktadnikach przeliczanych w stosunku do oséb
zamieszkatych.

W  przypadku, gdy wedtug oSwiadczenia zlozonego do Spéldzielni przez

wtasciciela/lokatora wynika, ze lokal jest niezamieszkaly (uzytkownik podaje zero

0s06b), przy ustalaniu optat i do rozliczen kosztéw, dla ktorych jednostka rozliczeniowa

w Spotdzielni jest liczba oséb (wywoz nieczystoSci, zimna woda i odprowadzanie

$ciekow, podgrzanie wody) w mieszkaniach opomiarowanych przyjmuje sie zero,6sob,
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natomiast w przypadku mieszkan nieopomiarowanych przyjmuje sie ryczatt
w wysokosci ustalonej za jedng osobe.

§11

1. Koszty uzytkowania garazy wtasno$ciowych i w odrebnej wtasnosci (murowanych)
ewidencjonowane s3 2z podziatem na nieruchomosci garazowe 1 obejmujg
w szczegOlnosci koszty: ubezpieczen, podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw, energii elektrycznej, koszty administracji i zarzadzania,
utrzymania porzgdku.

2. Optate za garaz ustala sie przez przeliczenie globalnej kwoty kosztéw przez ilos¢
garazy, za wyjatkiem podatku od nieruchomosci liczonego od wielko$ci garazu
i gruntu.

3. W przypadku, gdy w garazu znajduje sie licznik pradu, w ciggu roku pobierane sg
zaliczki na pokrycie kosztéw energii elektrycznej, a rozliczenie zuzycia energii
elektrycznej nastepuje za dany rok kalendarzowy wedtug zasad rozliczania kosztow
energii elektrycznej w garazach Spoétdzielni Mieszkaniowej w  Brodnicy
zatwierdzonych uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2012 z dnia 15.11.2012r.

§12

1. Wysoko$¢ optat za lokale uzytkowe, piwnice, grunty pod pawilonami i garazami
(blaszanymi), anteny oraz reklamy wnoszona jest zgodnie z warunkami umoéw
zawartych ze Spotdzielnig, a ich stawki wynikajg z uchwat Rady Nadzorcze;.

2. Optaty eksploatacyjne lokali uzytkowych wtasnosciowych i w odrebnej wtasnosci
moga by¢ zwiekszone z tytutu wiekszej intensywnosci uzytkowania (np. zuzycia
instalacji ciggéw komunikacyjnych).

3. Najemcy lokali uzytkowych oprécz optaty eksploatacyjnej pokrywajg koszty:

- zwrotu kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody,
- zimnej wody i $ciekdw,

- podatku od nieruchomosci,

- wywozu nieczystosci,

- innych uzasadnionych kosztow.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§13

Koszty zasobdw sa ewidencjonowane z podziatem na poszczegélne nieruchomosci
i obejmuja:

a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni,

d) odpis na fundusz remontowy,

e) fundusz termorenowacyjny zasobow.

§14

1. Do kosztow bezposrednich zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza sie:
a) koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,
b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

5




c) koszty wywozu nieczystos$ci statych,

d) zobowigzania dlugoterminowe z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych,

e) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi
przedmiotu odrebnej wlasnosci.

2. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdélnych zalicza
sie wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomos$ci, a w szczegolnoSci:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, wody i energii

elektrycznej ogdlnego uzytku oraz odprowadzania $ciekow,

b) koszty konserwacji,

c) koszty utrzymania czystosci tj. ustug porzadkowych,

d) podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i optata za
wieczyste uzytkowanie gruntéw,

e) koszty administracji i zarzgdzania nieruchomoscig (wydatki na utrzymanie lokali
wilasnych, koszty wynagrodzen z narzutami, koszty amortyzacji majatku trwatego,
koszty szkolen, diety Rady Nadzorczej, prowizje bankowe, optaty pocztowe, inne
koszty rzeczowe),

f) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

g) koszty ustug materialnych i niematerialnych (przegladow gazowych, kominiarskich,
deratyzacji, akcji ,zima”, itp.),

h) koszty eksploatacji, konserwacji i napraw urzgdzen w nieruchomo$ci wspélne;.

3. Mieniem Spéldzielni sg nieruchomo$ci stuzgce prowadzonej przez Spoétdzielnie
dziatalnoséci gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjnej, a w szczegolnosci:
pawilony wolnostojace wynajmowane, dzierzawione tereny pod pawilony, garaze,
lokale uzytkowe w najmie w budynkach mieszkalnych, a takze mienie zwigzane
bezposrednio z funkcjonowaniem okre$lonych nieruchomosci (jako mienie wspdlne),
ktore obejmuje w szczegdlnos$ci: ciggi pieszojezdne, ogdlnodostepne parkingi, place
zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni, nieruchomo$ci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej (w tym urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia
terenu).

Do kosztoéw tych zalicza sie koszty administrowania i zarzadzania, koszty dostawy

energii cieplnej i elektrycznej, dostawy zimnej wody 1 odprowadzania S$ciekow,

wywozu nieczystos$ci, utrzymania czysto$ci i terenow zieleni, o$wietlenia terenow

Spotdzielni, podatkéw i optat lokalnych, ubezpieczen, utrzymania infrastruktury

Spotdzielni stuzgcej wszystkim uzytkownikom lokali, tj. m.in. nawierzchni drog,

chodnikéw, boksow $mietnikowych. Koszty te rozliczane sg odrebnie na wszystkie

lokale potozone w obrebie okreslonych nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni tychze lokali.

4. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
z przeznaczeniem na remonty poszczeg6lnych nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5. W Spoéidzielni tworzony jest fundusz termorenowacyjny. Uzytkownik lokalu ma
obowigzek wnoszenia optat z tytutu termorenowacji w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza. Zasady tworzenia funduszu oraz gospodarowania $rodkami funduszu

reguluje odrebny regulamin.

§ 15
Energia cieplna.
Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkdéw
oraz podgrzania wody sg zawarte w odrebnym regulaminie.




§16

Dostawa zimnej wody i odprowadzanie Sciekéw.

i 2

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw oraz inne optaty z tym
zwigzane (np. optata abonamentowa) ustalane sg w oparciu o faktury Dostawcy na
podstawie wskazan wodomierzy gtéwnych w poszczegélnych budynkach (grupie
budynkoéw).

Cena 1 m® zimnej wody i $ciekéw wynika z taryfy lub uchwaty Rady Miasta, decyzji
Burmistrza Miasta lub Dostawcy wody.

Urzadzeniem pomiarowym do pomiaru zuzycia zimnej wody i $ciekow na cele
gospodarcze i socjalnobytowe w danym budynku mieszkalnym, mieszkalno -
ustugowym lub ustugowym jest wodomierz gtdwny, zamontowany na przytgczu
wodociggowym. Odczyty dokonywane sg przez Dostawce wody.

Przedstawiciel Spétdzielni Mieszkaniowej moze uczestniczyé w odczytach wody.
W odczytach wody moze uczestniczy¢ przedstawiciel danego budynku.

Wodomierze zamontowane w poszczegolnych mieszkaniach lub lokalach ustugowych
uznaje sie jako podzielniki wody do rozliczen kwartalnych i pétrocznych.

Odczyt wskazan wodomierzy dokonywany jest w lokalach co kwartat i rozliczanie
kosztéw  zuzycia ~wody w  lokalach = opomiarowanych  odbywa  sie
w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

Niezaleznie od powyzszego, Spétdzielnia w okresach szeSciomiesigcznych dokonuje
rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody i $ciekdw w poszczegédlnych lokalach na
podstawie poniesionych kosztow zimnej wody i Sciekow wedtug faktur Dostawcy
w stosunku do naleznych wptywéw z lokali (wniesionych zaliczek) - podstawa
rozliczenia jest odczyt z wodomierza gtéwnego bedgcego wtasnoscig Dostawcy wody.
Odczyty wodomierzy lokalnych dokonywane sg przez Spétdzielnie droga radiowa, za
wyjatkiem lokali niewyposazonych w wodomierze z naktadkami radiowymi.
W przypadku lokali niewyposazonych w wodomierze z naktadkami radiowymi
wtasciciel /lokator na koniec kazdego kwartatu jest zobowigzany podac¢ indywidualne
odczyty wodomierzy wody zimnej i cieptej pisemnie.

Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych wody zimnej i cieptej moga byc¢
dokonywane przez przedstawicieli Spotdzielni, a fakt ten jest potwierdzony przez
wtasciciela/lokatora w protokole odczytu.

W przypadku braku dokonania odczytu (nieobecnos¢ wtasciciela/lokatora, odmowy
udostepnienia urzgdzen pomiarowych do odczytu) rozliczenie nastepuje
w kolejnym okresie bgdZ dokonywane jest wedtug ryczattowego zuzycia w danym
okresie (koszty rownajg sie wniesionym zaliczkom).

Whtasciciel/lokator lokalu mieszkalnego wnosi optaty za wode i $cieki w formie
miesiecznych zaliczek, ktore s3g iloczynem ryczattu na kazda osobe zamieszkatg
w lokalu i ceny za 1 m® wody.

Ustala sie ryczatt zuzycia zimnej wody:

- w lokalach opomiarowanych w ilosci 3 m® na osobe miesiecznie (w tym 1m® na
podgrzew wody),

- w lokalach nieopomiarowanych (gdzie nie ma mozliwo$ci zamontowania
wodomierza) w iloéci 4,5 m® na osobe miesiecznie,

- w lokalach nieopomiarowanych, gdzie istnieje mozliwo$¢ zamontowania

wodomierzy w iloéci 7 m® na osobe miesiecznie.

10. W przypadku zmiany cen wody przez Dostawce w trakcie okresu rozliczeniowego

dokonuje sie dodatkowych odczytéw wodomierzy na koniec danego miesigca.
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11.

12.

13.

14.

15,

16.

17,

Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia wody pomigdzy poniesionymi
kosztami a oplatami (zaliczkami) wniesionymi przez wiasciciela/ lokatora regulowana
bedzie nastepujaco:

- niedoptate wiasciciel/lokator wnosi przy uiszczaniu naleznos$ci za uzywanie lokalu
w miesigcu nastepnym po miesigcu dokonanego rozliczenia,

- nadptate zalicza sie na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu,

- nadptate w przypadku wtascicieli/lokatoréw zadtuzonych wobec Spoétdzielni
zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytulu naleznosci za
uzywanie lokalu.

W przypadku braku zalegto$ci w optatach mieszkaniowych Spoétdzielnia wyptaca

nadwyzki na pisemny wniosek wtasciciela/lokatora.

W okresach pétrocznych Spétdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow

zimnej wody i $ciekow wynikajacych z faktur Dostawcy w stosunku do naleznych

wplywow z lokali (wniesionych i rozliczonych kwartalnie zaliczek) - podstawg
rozliczenia jest odczyt z wodomierza gtéwnego bedacego whasnoscig Dostawcy wody.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy kosztami dostawy wody wynikajgcymi

z faktur Dostawcy a naleznymi wptywami z lokali (po uwzglednieniu kwartalnych

rozliczen wody z wodomierzy indywidualnych) dokonuje si¢ rozliczenia zuzycia wody

danego budynku lub grupy budynkéw ze wspélnym wodomierzem gtéwnym wedtug
nastepujacych zasad:

- rozliczenie za pierwsze potrocze zostaje dokonane w terminie do dwoch miesiecy
od zakonczenia pétrocza, a rozliczenie na koniec roku w terminie do 31 marca
kolejnego roku,

- oplata abonamentowa naliczona przez Dostawce zostaje wliczona do kosztu wody,

- zuzycie wody w danym okresie wynikajgce z faktur Dostawcy, zostaje pomniejszone
o zuzycia w pralniach i innych pomieszczeniach technicznych,

- roéznica pomiedzy kosztami dostawy wody i odbioru $ciekéw wynikajgca z faktur
dostawcy a rzeczywistymi kosztami zuzycia wody i Sciekow w lokalach, zostaje
podzielona przez sume (w m3) zuzy¢ wody we wszystkich lokalach w budynku
w celu wyliczenia wskaZnika korekty,

- zuzycie wody w danym lokalu mnozy si¢ przez wyliczony wskaznik korekty i w ten
sposdb otrzymuje si¢ kwote doplaty lub zwrotu przypadajacg na dany lokal.

Powstata réinice do zaptaty lub zwrotu rozlicza si¢ na zasadach okreslonych

w§ 16 ust. 11.

Wyjasniern wszelkich watpliwoéci w  rozliczeniach dokonuje  Spoétdzielnia

Mieszkaniowa. Pisemne reklamacje nalezy zgtasza¢ w terminie 1 miesigca od dnia

dostarczenia lub przestania na wskazany (pisemnie) adres rozliczenia. W przypadku

stwierdzenia uzasadnionej konieczno$ci dokonania korekty rozliczenia, Zarzad ma
prawo skorygowaé¢ wynik dla danego lokalu. W takim przypadku réznica bedzie
uwzgledniona w kosztach wody i $ciekéw danego budynku/budynkéw w rozliczeniu

w kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadkach, gdy nie ma technicznej mozliwosci zainstalowania wodomierzy

w lokalach, Zarzad moze odstapi¢ od rozliczenia wody w stosunku do wodomierza

gtéwnego danego budynku. W takim przypadku zuzycie wody ustala sig na podstawie

ryczattu w stosunku do ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu.

W takim przypadku ryczatt wynosi 4,5 m3 na osobe/m-c.

Whasciciel/lokator, ktéry zwalnia lokal lub mieszkanie, jest zobowigzany powiadomic¢

administracje Spoldzielni z wyprzedzeniem 10 dniowym przed fizycznym

opuszczeniem lokalu w celu dokonania dodatkowego odczytu z wodomierzy zimnej
wody.




18.

19.
20.

21.

22.

Z3.

Dopuszczalne ewentualne zmiany instalacji zimnej wody moga zosta¢ przeprowadzone
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni. Wszelkie koszty robot obciazaja
wtasciciela/lokatora.

Za legalizacje wodomierzy gtéwnych w budynkach odpowiada Dostawca wody.
Wodomierze indywidualne w mieszkaniach bedg petni¢ funkcje podzielnikow zuzycia
wody.

Za legalizacje i sprawnos¢ wodomierzy (podzielnikéw) zuzycia wody w lokalach
odpowiada wtasciciel /lokator.

W przypadku gdy wtasciciel /lokator doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:

— uszkodzit plomby wodomierza,

— uszkodzil wodomierz,

— dokonat rozmagnesowania wodomierza,

wodomierz zostanie wymieniony przez Spotdzielnig, a kosztami zostanie obcigzony
wtasciciel/lokator.
Wtasciciel /lokator zobowigzany jest do:

— dokonywania odczytéw kwartalnych w przypadku braku mozliwosci odczytu
zdalnego,

— naprawy lub wymiany wodomierza uszkodzonego,

— udostepnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy w okresach przewidzianych
odrebnymi przepisami,

— kontroli stanu technicznego wodomierza pomiedzy okresami rozliczeniowymi,

— ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych,

— natychmiastowego zgtaszania do administracji: uszkodzen wodomierza,
stwierdzenia niewlasciwego dziatania, naruszenia plomb oraz biezgcej
aktualizacji danych dotyczacych osob korzystajacych z wody w danym lokalu.

Zaliczki na zimna wode i scieki ptatne bedg wraz z nalezno$ciami czynszowymi.
[los¢ zuzytej zimnej wody odpowiada ilo$ci odprowadzonych $ciekéw.

§17

Wywoz nieczystosci.

1.

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja koszty zwigzane z optatami uiszczanymi
przez Spotdzielnie na rzecz Urzedu Miasta za wywoz odpaddéw segregowanych.
W przypadku naliczenia przez Gmine optaty karnej za nieprawidtowe segregowanie
odpaddw lub brak segregacji, koszty optaty ponosza wszystkie budynki korzystajgce
z danego boksu $mietnikowego.
Koszt wywozu nieczystosci obejmuje ponadto koszty naliczane przez ustugodawcow
zewnetrznych z tytutu dzierzawy pojemnikéw do sktadowania nieczystosci statych
oraz wywozu odpadoéw wielkogabarytowych, gruzu itp.
Optaty dla  mieszkanicow za  gospodarowanie odpadami  komunalnymi
w nieruchomosciach mieszkaniowych ustala sie w oparciu o uchwate Rady Miasta
w tym zakresie.
Spotdzielnia jako zarzadzajgca nieruchomosciami, ma obowigzek sktadania do Urzedu
Miasta deklaracji o wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Na podstawie ztozonych deklaracji Spétdzielnia jest zobowigzana do regulowania co
miesigc optat za gospodarowanie odpadami w nieruchomosciach mieszkaniowych
wg naliczonych dla mieszkan optat w tych nieruchomosciach. Wysokos$¢ naliczonych
optat dla mieszkan w zasobach Spoéldzielni staje sie jednoczesnie kosztem
za gospodarowanie odpadami w poszczegolnych nieruchomosciach.
W przypadku lokali mieszkalnych optaty naliczane sg w stosunku do liczby oséb
faktycznie zamieszkatych (zgodnie z oswiadczeniem wtasciciela/lokatora).
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Wiasciciel /lokator jest zobowigzany do niezwtocznego sktadania deklaracji nie pdzniej
niz w terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastapita
zmiana danych bedacych podstawg ustalenia wysokosci naleznej optaty za

gospodarowanie odpadami komunalnymi.
W przypadku niezachowania terminéw okreslonych w §17 ust. 8 zmiana iloSci oséb

nastepuje od miesigca nastepnego.

§18

Energia elektryczna.

i 8

2,

Koszty energii elektrycznej ogélnego uzytku ustala sie na podstawie faktur Dostawcy
zawierajacych catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w danym budynku.

Koszty energii elektrycznej ogélnego wuzytku rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku. W przypadku garazy koszty
rozlicza sie w stosunku do ilosci garazy.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego ustala sie réznice pomiedzy kosztami
a wplywami, a powstate saldo na budynku (na + lub -) jest uwzgledniane przy
ustalaniu planowanych kosztéw i nowej optaty zaliczkowej z tytulu energii
elektrycznej w kazdym z budynkéw. W uzasadnionych technicznie i funkcjonalnie
przypadkach (np. wspdlne dodatkowe oswietlenie zewnetrzne dla kilku budynkow),
Zarzagd moze podja¢ decyzje o pogrupowaniu kilku budynkéw w celu ustalenia
jednakowej optaty i wspolnego rozliczenia kosztow energii elektryczne;j.

W przypadku nadptaty za zuzytg energie elektryczng Spotdzielnia zwraca nadwyzke.
W przypadku niedoptaty lokator/wtasciciel zobowiazany jest doptaci¢ naleznos¢ do
rzeczywistego zuzycia energii elektryczne;j.

Rozliczenia zuzycia energii elektrycznej Spoétdzielnia dokona w terminie do
31 marca nastepnego roku za rok poprzedni.

Wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia energii elektrycznej ustala Zarzad na
podstawie zuzycia pradu za 12 miesiecy.

§19

Fundusz remontowy.

1.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza, biorac pod
uwage w szczegdlnosci potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie remontéw,
wyniki przegladéw stanu technicznego budynkéw, instalacji i urzadzen.

Ewidencja wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego jest prowadzona
w ramach jednego funduszu remontowego z podzialem na poszczegblne
nieruchomosci.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywéw i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali
jednorodnego przedsiewziecia remontowego.

Obowigzek &wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spoétdzielni,
wlascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali. Nadto,
oplate na fundusz regulujg najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby zajmujgce lokale
bez tytutu prawnego.

Nie tworzy sie funduszu remontowego dla lokali uzytkowych oraz lokali
wykorzystywanych na potrzeby wtasne. Koszty remontéw tych lokali odnoszone sa
bezposrednio w koszty okresu.
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Jednostka rozliczeniowg kosztow remontdéw jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.
Srodki funduszu remontowego moga byé wykorzystane na wykonanie dzialan i robét
termorenowacyjnych oraz innych dziatan i robdét zwigzanych z poszanowaniem
energii.

§20

Fundusz termorenowacyjny.

1:

2.

Wysokos¢ optaty na fundusz termorenowacyjny zatwierdza Rada Nadzorcza, biorgc
pod uwage w szczegdlnosci potrzeby zasobéw w zakresie termorenowacji.
Zasady rozliczania funduszu ustala odrebny regulamin.

§ 21

Fundusz na przeksztalcenie gruntow.

1.

2

Fundusz na przeksztatcenie gruntow byl utworzony w celu wykupu gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.

Cztonek Spéidzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wnioskujac
o ustanowienie odrebnej witasnosci do lokalu, zobowigzany/a jest wnie$¢ jednorazowo
pozostalg czes¢ catkowitych kosztow zwigzanych z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo witasnosci przypadajacych na dany lokal
przed ustaleniem odrebnej wtasnosci do lokalu.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

e

§22

W Spoétdzielni obowigzuje roéznicowanie obcigzen lokali mieszkalnych w formie
wskaznika atrakcyjnosci za kondygnacje (korekta kondygnacji).

. Wskaznik atrakcyjno$ci stosuje si¢ do budynkow IV pietrowych:

- parteri IV pietro -0,90
- 111l pietro -1,10
- Il pietro -1,00

§23

Optaty za lokale mieszkalne i garaze nalezy wnosi¢ z goéry za dany miesigc

w terminie do 15 dnia miesigca. Za dzien wptaty uznaje sie date wplywu na rachunek

bankowy Spoétdzielni.

Optaty za lokale uzytkowe, dodatkowe piwnice, grunty, reklamy, anteny nalezy wnosié¢

zgodnie z terminem okre$lonym w zawartej umowie ze Spétdzielnia.

Za nieterminowe wnoszenie optat naliczane sg odsetki ustawowe, przy czym:

- od lokali mieszkalnych oraz garazy odsetki naliczane sg od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesiagcu, ktérego dotyczyta optata,

- od lokali uzytkowych, piwnic, gruntéw i innych od nastepnego dnia po terminie
ptatnosci wskazanym we fakturze.

W przypadku nabycia/sprzedazy lokalu mieszkalnego, garazu, lokalu uzytkowego do plowy

miesigca (15 dnia miesigca) wysoko$¢ optat eksploatacyjnych liczona jest po potowie na

sprzedajacego i kupujacego. W przypadku sprzedazy lokalu po 15 dniu miesigca cata optata

naliczona zostaje na sprzedajacego lokal. Decyduje data aktu notarialnego, umowy sprzedazy

itp.
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§ 24

W celu ochrony danych osobowych (RODO) udzielanie informacji o stanie kont optat
mieszkaniowych, za garaze i lokale uzytkowe dokonywane jest wylacznie osobom
uprawnionym, tj. posiadajgcym status prawny do lokalu.

. Wtasciciel lokalu moze udzieli¢ petnomocnictwa do uzyskiwania danych o stanie optat
i innych czynno$ci zwigzanych z lokalem mieszkalnym, garazem Ilub lokalem
uzytkowym wytgcznie w formie pisemnej, po$wiadczonej przed notariuszem lub innym
uprawnionym podmiotem.

Spotdzielnia Mieszkaniowa nie honoruje pelmomocnictw udzielanych ustnie oraz
pisemnie niepo$wiadczonych przed uprawnionym podmiotem.

Udzielanie informacji o stanie opat przez telefon mozliwe jest wytgcznie po ustaleniu na
piSmie hasta dostepu do informacji telefonicznych przez wtasciciela lokalu.

Dostep do informacji o stanie konta optat jest mozliwy réwniez za posrednictwem
internetowego systemu EBOK. Szczegoéty korzystania z systemu reguluje odrebny
regulamin.

§ 25

. Wysytanie korespondencji zwigzanej z kontem optat mieszkaniowych, za garaz lub
lokal uzytkowy (np. zmiana optat, rozliczenia itp.) odbywa sie poprzez dostarczenie
korespondencji na adres wskazany jako korespondencyjny, a w przypadku braku
wskazania na adres lokalu.

Dostarczenie korespondencji na adres lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni
odbywa sie poprzez wrzucenie korespondencji do skrzynek pocztowych.

Dostarczenie korespondencji na adres inny niz adres lokalu odbywa sie za
posrednictwem operatora pocztowego listem zwyklym. Wysytka korespondencji na
adresy korespondencyjne poza zasobami Spétdzielni moze by¢ odptatna wedtug stawki
zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg lub Zarzad.

Dostarczanie korespondencji zwigzanej z kontem optat moze odbywac sie drogg
elektroniczng na wskazany w pisemnym os$wiadczeniu przez witasciciela lokalu adres
email, przy czym Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do dostarczania korespondencji
drogg korespondencji tradycyjnej w przypadku braku wygenerowania dokumentu
bezposrednio z systemu informatycznego Spétdzielni lub innych przyczyn
technicznych.

. Wtasciciel lokalu moze wskaza¢ wylacznie jedna forme dostarczania korespondencji,
tradycyjna (papierowa) lub elektroniczna.

§ 26

Regulamin zostaje zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2025 z dnia 16.04.2025 r.

i igwa w Brodaicy
Spotdzicinia Mieszkaniewa W
ul. Witosa 12, 87-300 BRODNICA
tel. 56/4987763, 4986254, fax 4986396
NIP 874-000-58-43, KRS 0000197048
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