SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BRODNICY

REGULAMIN
PRZYJMOWANIA CZLONKOW, USTALANIA PRAW DO LOKALI,
ZASAD NAJMU I ZAMIANY LOKALI

Pazdziernik 2025 rok



Niniejszy regulamin sporzadzono na podstawie postanowien Statutu Spoétdzielni,
Ustawy Prawo Spoétdzielcze i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

I. CZLONKOSTWO

§1
1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego,

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywg wiasnosci”; lub

e) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 4.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem
spoétdzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba,
ktéra nabyla prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo

w spotdzielni.

§2
1. Czlonkowstwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 44 ust. 4 Statutu
Spotdzielni, w przypadkach przewidzianych w § 44 ust. 2 i 3 Statutu
Spotdzielni, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktdrych mowa
w § 44 ust. 2 lub 3 Statutu Spoétdzielni, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 Statutu Spotdzielni;

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym .
lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktéorych mowa w § 44 ust.
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Statutu Spétdzielni, w przypadkach przewidzianych w § 44 ust. 2 i 3 Statutu
Spoétdzielni, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedgcych zatozycielami spotdzielni.

Przepisy pkt a i c stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
o ktérych mowa w art. 171 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do
ulamkowego udziatu we wspotwtasnoséci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 271 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtiascicieli
lokali stosuje sie odpowiednio.

Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spdétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§3
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spéldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
¢) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wtasnoéci lub udziatu w tym prawie;
€) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 12 Statutu
Spétdzielni.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241
ust. 1 i art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére
w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spoéldzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spétdzielcze dotyczace cztonkow
spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong
umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.



Cztonkostwo os6b bedgcych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech
lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spétdzielnia
nie ustanowi na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

§4

. Zarzad Spoétdzielni na podstawie dokumentacji przyjmuje do wiadomosSci

powstanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu

w protokole Zarzadu. Dokument przyjecia do wiadomosci powstania
cztonkostwa przekazuje sie do akt cztonkowskich i jest on podstawa dokonania

zmian w rejestrze cztonkoéw.

. Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spétdzielni z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 4 Statutu Spétdzielni. Dotyczy

to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w

terminie 30 dni Spotdzielnie o nabyciu prawa.

. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt 2 Statutu Spétdzielni nastgpito przed

09.09.2017 roku nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje

sie cztonkiem Spotdzielni w dniu 09.09.2017 roku.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw wtasciciela odrebnej wiasnosci jest

ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w

formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja

powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawng - jego nazwe i siedzibe.

O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje zarzad w formie uchwaty.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty

w terminie 2 miesiecy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

. O uchwale dotyczacej przyjecia w poczet cztonkéw zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoéch tygodni od dnia jej podjgcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej
w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi
ich nazwe

i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9.09.2017 roku udziatéw,

wysoko$é wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw
oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.




II. USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§5

1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej
ustanowiono prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie
i w Statucie Spétdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spoétdzielni
ijego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspétwiasnosé Spoétdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4, Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia
umowy o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkoéw.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czeSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spo6tdzielni o tej czynno$ci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czeSci wygasajg najpdiniej z chwila wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

III. USTANOWIENIE PRAWA ODREBNE] WELASNOSCI

§6

1. 7 osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu

a ponadto powinna zawierac:




a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktoére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

e) termin przekazania lokalu;

f) okreslenie warunkéw i terminu wypowiedzenia umowy przez strony;

g) okreSlenie zasad zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wtlasnosci;

h) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkitad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
zobowigzana do sptaty tego kredytu z odsetkami w czeSci przypadajgcej na jej
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt b i ¢ i ust. 2 nie dotyczg osdb, ktére zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspélnych lub czesci wspolnych. Rozliczenie
kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie
wktadu budowlanego wygasa.

4., Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebna wtasnos¢ lokalu najpozniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpéZniej w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

5. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 6 ust. 1, ktore wspdélnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

IV. ZAMIANA MIESZKAN

§7

1. Spéidzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokonaé¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana t
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawierje

do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.
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2. Zamiana spoéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych

formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spoétdzielcza

3. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wiasno$ciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wilasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

4. W przypadku zamiany wzajemnej dla lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do
lokalu wymagana jest zgoda Zarzadu.

5. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami
lub migdzy cztonkiem spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowiacy wlasnosé
innego podmiotu, uzaleZniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
I merytorycznym.

6. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz z osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

7. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spéidzielni i cztonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

8. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spdétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wiasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody
wiasciciela lokalu wynajetego.

V. NAJEM LOKALI

§8

1. Spoétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza lub Zarzad z uwzglednieniem obowiazujgcych w tym zakresie
przepiséw prawa.

3. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wytacznie w celach mieszkalnych.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
Za przestrzeganie regulaminu odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brodnicy.

§10
W  sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Statutu Spétdzielni.

§11
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 16.10.2025 r.
Uchwatg nr 18/2025 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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