ZASADY GOSPODARKI FINANSOWE]
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRODNICY



I. PODSTAWA PRAWNA

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze (Dz.U. Nr 10 poz. 210,
Dz.U. Nr 54 poz. 288 z 1995r. (tekst jednolity).

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci (Dz.U. Nr 121 poz. 591).
Ustawa z dnia 26 lipca 1991r. o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych
(tekst jednolity) Dz.U. z 1993r. Nr 90 poz. 416 z pézniejszymi zmianami
oraz rozporzadzenia wykonawcze.

Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jednolity) Dz.U. z 1993r. Nr 105 poz. 482 oraz rozporzadzenia

wykonawcze.

Ustawa z dnia 4 marca 1994r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych
Dz.U. Nr 43 poz. 163, zmiany ustawy z lutego 1996r. Dz.U. Nr 34 poz.148.

Statutu Spotdzielni.
Ustawa budzetowa.

Regulaminy.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dzialalno§¢ na zasadach rozrachunku
gospodarczego przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana ze $rodkéw wiasnych, ktére moga by¢
uzupelniane kredytami bankowymi 1 innymi §rodkami finansowymi.

§ 2.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie planéw rzeczowo — finansowych
opracowanych samodzielnie i uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

1.

§ 3.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos§¢ oraz sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega sprawdzeniu pod
wzgledem rzetelnodci 1 prawidlowosci przez bieglego rewidenta zgodnie
zobowiazujacymi przepisami.

3. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta wyklada
si¢ w lokalu Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Zebrania
Przedstawicieli Czlonkéw, na ktérym ma by¢ zatwierdzone. Kazdy czlonek
Spotdzielni ma prawo je przejrzeé 1 odpisac.

4. Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje
na podstawie uchwaly Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw.

5. Aktualizacji wartosci §rodkéw trwalych Spoldzielni oraz ich amortyzacji
dokonuje si¢ na podstawie uchwaly Zarzadu Spoéldzielni z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow.

6. Zasady Rozliczen Spoéldzielni z czlonkami z tytulu zwrotu wkladéow
mieszkaniowych oraz réwnowarto$ci spoldzielczego prawa do lokalu
wlasnosciowego okresla odrebny regulamin.

7. Planowane odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwalych niemieszkaniowych
obcigzaja koszty dzialalnosci operacyjne;.

8. Remonty biezace 1 kapitalne $rodkéw trwalych z wyjatkiem zasobow
mieszkaniowych obciazajg koszty dziatalnosci, ktérej srodki te stuza. Koszty
remontéw kapitalnych moga by¢ rozliczane w czasie na podstawie uchwaly
Rady Nadzorczej.

9. Spoéldzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ $rodkéw na wynagrodzenia

stosownie do potrzeb swej dzialalnosci.

I1I. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

§ 4.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie:

a/ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
b/ inwestycji mieszkaniowych
¢/ dziatalno$ci pomocniczej — konserwacji i remontéw

Wymienione rodzaje dziatalnosci Spétdzielnia rozlicza po kosztach wlasnych bez
rozliczania marzy zysku.



§ 5.

W ewidenciji i rozliczeniach wyodrebnia si¢ koszty Zarzadu (administracji ogélnej)
1 koszty transportu. Podzial tych kosztéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
dokonuje si¢ na podstawie planu rzeczowo — finansowego.

§ 6.

1. Inwestycje mieszkaniowe Spéldzielni sa finansowane ze $rodkéw wlasnych

whniesionych przez przyszlych uzytkownikéw lokali dla ktorych maja byc
wybudowane.

Zaangazowanie §rodkéw wlasnych Spoldzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastapi¢ na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

. Spoldzielnia moze z upowaznienia przyszlych uzytkownikow lokali, ktore

moja by¢ wybudowane, zaciggnaé¢ kredyt na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych, jezeli upowaznienie to bedzie zlozone w formie pisemne;j
i bedzie zawiera¢ zobowiazanie si¢ przyszlego uzytkowania lokalu do
splacenia tego kredytu wraz z odsetkami i w terminach wynikajacych
z umowy kredytowe;.

Kredyt zaciagnigty przez Spoéldzielnie¢ na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych nie moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowiazan jaka
Spoldzielnia moze zaciagnac, oznaczonej przez Zebranie Przedstawicieli.

. Zasady i tryb wnoszenia $rodkéw wlasnych przez uzytkownikow lokali na

pokrycie kosztow budowy, a takze zasady rozliczania kosztow inwestycji
mieszkaniowych 1 ustalania warto$ci poczatkowej lokali (kosztow budowy)
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§7.

Gospodarka zasobami mieszkaniowym i obejmuje:

|

eksploatacj¢ zasobéw mieszkaniowych,
centralne ogrzewanie i podgrzew wody,
utrzymanie placowki spoteczno-wychowawczej,
przychody i koszty finansowe

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana 2z oplat

wnoszonych przez uzytkownikéw lokali oraz oplat za Swiadczone ustugi.
Oplaty pobierane od uzytkownikéw lokali moga by¢ nizsze od kosztow
ponoszonych przez Spoéldzielnie, jezeli Spoéldzielnia uzyska dotacje
budzetowg lub zapewni inne §rodki na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.



Podstawa do rozliczania kosztow i ustalania oplat za uzywanie lokali jest
plan rzeczowo-finansowy.

Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w
umowie najmu.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza
sic w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ latami kalendarzowymi. Jezeli
w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany kosztow ponoszonych przez
Spoltdzielni¢, dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami 1 ustalanie
oplat za wuzywanie lokali okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Koszty zwigzane z utrzymaniem placéwek spoleczno-wychowawczych oraz
prowadzeniem dzialalno$ci spoleczno-wychowawczej sa finansowane
z odpisu w ramach oplaty eksploatacyjnej oraz odplatnosci za §wiadczone
ustugi w ramach tej dzialalno$ci.

Roéznica miedzy  kosztami, a dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz z innych zrédel przychodéw zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 8.

Dzialalno$¢ inwestycyjna w Spoéldzielni obejmuje naklady na spoéldzielcze
budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedlug zasad przyjetych w regulaminie.

§9.

Dzialalno$¢ pomocnicza obejmuje konserwacje 1 remonty zasobow
mieszkaniowych przez wlasnych pracownikéw oraz $wiadczenie ustug na
rzecz cztonkéw i najemcéw zamieszkatych w budynkach Spotdzielni.

Wynik na dzialalnosci pomocniczej rozliczany jest z funduszem na remonty
1 konserwacje.

IV. FUNDUSZE.

§ 10.

Spoldzielnia Mieszkaniowa tworzy nastgpujace fundusze:

1.

ARl N

Fundusz udziatowy,

Fundusz zasobowy ,

Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
Fundusz na remonty i konserwacje,

Fundusz aktualizacji §rodkéw trwalych.



6. Fundusz termorenowacyjny.
7. Fundusz celowy — zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

§11.
Fundusz wudzialowy powstaje z wplat udzialéw czlonkowskich 1 stanowi
zabezpieczenie ewentualnych strat Spotdzielni.

§ 12.
1. Fundusz zasobowy powstaje z:
—  wpisowego wnoszonego przez cztonkdw,
— umorzenia kredytu przy rozliczaniu zadania,
— przeniesienia réwnowartosci sfinansowania $rodkéw trwalych innymi
funduszami,
— wplat nadwyzki bilansowe;.

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego to:

— likwidacja, nieodplatne przekazanie, sprzedaz S$rodkéw trwalych
stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

— odpisanie inwestycji mieszkaniowych bez efektu gospodarczego,

— cofnigcie umorzenia kredytu w zwiazku z przeksztalceniem prawa
lokatorskiego na prawo wlasnosciowe,

— zwrot kwot przedterminowej splaty kredytow w zwiazku z wygasnieciem
lokatorskiego prawa do lokalu,

— pokrycie straty bilansowej,

§ 13.
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych powstaje z wplat

czlonkéw wnoszonych na pokrycie kosztéw budowy przydzielonych im
lokali.

2. Wielkos¢ wkiadow, jakie sa obowiazani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady
i tryb rozliczen z tytutu wkladow okreslaja odrebne przepisy.

3. Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych sa gromadzone
na odr¢bnym rachunku bankowym. Srodki te moga by¢ wykorzystywane
jedynie na finansowanie budowy lokali dla cztonkéw, ktérzy je wniesli.

§ 14.
1. Fundusz na remonty i konserwacje tworzy si¢ z:
— odpiséw dokonywanych w cigzar kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wysoko$§¢ tych odpiséw jest dokonywana w ramach
oplat eksploatacyjnych,



— obcigzen za zuzycie urzadzen przy zwolnieniu lokali mieszkalnych
1 uzytkowych,

— odszkodowan ubezpieczeniowych uzyskanych za szkody w zasobach
mieszkaniowych,

— dotacji otrzymanych na remonty (wady technologiczne, termorenowacja)

— $rodkéw wolnych uzyskanych z przeksztalcenia lokatorskiego prawa do
lokalu na wlasnosciowe prawo,

— innych zrédel.

2. Srodki funduszu przeznacza si¢ na finansowanie konserwacji i remontéw
biezacych oraz kapitalnych zasobéw mieszkaniowych (budynkéw oraz
budowli 1 urzadzen technicznych zwigzanych z budynkami).

Uslugi remontowe wykonywane sa przez wlasny zespot konserwatordw oraz
wykonawcow obcych.

Fundusz przeznacza si¢ na pokrycie szkoéd (odszkodowania PZU) oraz na
zakup §rodkéw trwalych dla gospodarki zasobami.

§ 15.
Fundusz aktualizacji $rodkéw trwalych tworzy si¢ z waloryzacji wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w przypadku przeksztalcenia lokatorskiego prawa
do lokalu na wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 16.
1. Fundusz termorenowacyjny tworzy si¢ z wplat czlonkow Spoéldzielni w
wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Srodki funduszu przeznacza sie na finansowanie docieplef zasobéw
mieszkaniowych. Ustugi dociepleniowe wykonywane sa przez wykonawcow
obcych.

§17.
1. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzy si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie.

2. Wykorzystanie funduszu okresla ustawa oraz regulamin.

3. Srodki funduszu gromadzone sa na wyodrebnionym rachunku bankowym.



V. STRATY I ZYSKI NADZWYCZAJNE I WYNIK FINANSOWY.

§ 18.
1. Straty 1 zyski nadzwyczajne sa rozliczane w koncu roku z dzialalnoscia
eksploatacyjna w przypadku zwigzanych ta dzialalnoscia - z kosztem

rozliczent miedzyokresowych.

2. Decyzje w sprawie odpisywania w cigzar strat podejmuje Zarzad Spéldzielni
w ramach zwykltego zarzadzenia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 19.

Za przestrzeganie Regulaminu odpowiedzialny jest Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy.

§ 20.
Zasady Gospodarki Finansowej zostaly uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
23.05.2007¢. Uchwalg nr 10/27 i wchodza w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Urszula Janicka



