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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRODNICY

I. PRZEPISY OGOLNE

§1.
Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoldzielczych sa
wlasnoscig wszystkich czltonkow. Z tych wzgledow powinny by¢ one w interesie
samych czlonkéw utrzymane na odpowiednim poziomie i otaczane troskliwa
opiekq administracji osiedla, organéw samorzadu mieszkancow oraz mieszkancow.

§2.
1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spoétdzielczego,
utrzymanie bezpieczenstwa i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji, czlonkow spétdzielni
1 wszystkich mieszkancéw osiedla (domu) spoldzielczego w  zakresie
realizacji celéw o ktérych mowa w § pkt. 1.

3. Czlonek spoldzielni - wzglednie najemca (nie cztonek) jest odpowiedzialny
w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby prawne
jego reprezentujace (cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci
itp.) oraz za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal (stale lub
czasowo) nawet w nim chwilowo przebywajace.

II. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECZNICZNYM BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACJI ORAZ MIESZKAN

Obowigzki administracji.
§3.
Administracja obowigzana jest do:
1. Przekazywania cztonkom mieszkan w stanie zdatnym do uzytku.

2. Usuwanie usterek wyniklych z wadliwego wykonania budowy lub wad
budowlanych, powstalych w okresie trwania rekojmi tj. od daty
protokolarnego przyjecia budynku do eksploatacji od wykonawcy wg tabeli
okreslonej w Monitorze Polskim Nr 8 z 1983r., ktora zawiera:

a/ wyszczegodlnienie elementéw, na ktore okres rekojmi wynosi 12 miesigcy:
— urzadzenia w instalacjach sanitarnych, gazowych 1 elektrycznych w
pomieszczeniach (wanny, zlewozmywaki, umywalki, miski i spluczki
klozetowe, wpusty podtogowe, kuchenne, podgrzewacze wody),



— osprzet (uzbrojenia) instalacji sanitarnych i elektrycznych (zasuwy,
zawory, kurki, baterie wannowe, umywalki, zlewozmywaki, wylaczniki
gniazda wtykowe, oprawki (instalacji zbiorczych i anten radiowo-

telewizyjnych)

— malowanie wewnetrznych $cian, stropow i stupow, stolarki elementow
metalowych,

— grzejniki 1 podlogi — gwarancja na powyzsze nie obowiazuje w

przypadkach zawinionych przez uzytkownika.

b/ wyszczegolnienie elementdéw na ktore okres rekojmi wynosi 36 miesigcy:
— elementy konstrukcyjne budynku: $ciany wewnetrzne 1 stropy.

3. Czlonek spoldzielni, ktéry zglosit usterki w okresie trwania rekojmi ma
prawo usunac usterki we wlasnym zakresie na koszt Spoétdzielni, o ile usterki
te nie zostaly usunicte, a okres rekojmi minal.

4. Okres rekojmi nie obejmuje robét , ktore czlonek wykonal we wilasnym
zakresie , ewentualnie dokonal przerébek w elementach budowlanych w
okresie rekojmi.

5. Administracja obowigzana jest do protokélarnego odbioru mieszkania w
przypadku opuszczenia go przez cztonka, wzglednie najemcy.

§ 4.

Administracja jest obowigzana:

1. Dba¢ o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw oraz ich
otoczenia 1 pomieszczenn wspolnego uzytku jak: piaskownice, plac zabaw
dziecigcych 1 mlodziezowych.

2. Zapewni¢ mieszkancom dogodne 1 bezpieczne przejscie do domow
1 mieszkan.

Obowiazki cztonkéw i mieszkancow:

§ 5.
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako mieszkanie.
W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywany tylko taki zawdd, ktory nie
zagraza bezpieczenistwu i higienie oraz nie zakléca spokoju i zapewnia
bezpieczenstwo p.poz.
Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa handlowego lub rzemiosta bez
zgody Zarzadu Spoldzielni jest zabronione.



Czlonkowie Spétdzielni obowigzani sa:

Dba¢ o stan sanitarno-porzadkowy pomieszczen wspolnego uzytku, jak:
korytarze, klatki schodowe, pralnie domowe i suszarnie. Pralnie musza by¢
umyte 1 sprzatniete po skoficzonym praniu oraz zamieciona suszarnia.

2. Zamieszkiwanie w lokalu oséb nie objetych przydzialem jest mozliwe pod
warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Spéldzielni.

3. Wszelkie zmiany ( meldunkowe ) zwigzane z ewidencjq ludnosci lokatorzy —

glowni najemcy — zobowigzani sa zglasza¢ natychmiast Administracji
Osiedla.

§o.

1. Czlonek Spoldzielni ( gléwny uzytkownik zajmowanego mieszkania ) jest
zobowigzany dbac¢ o nalezyta konserwacj¢ przydzielonego mu mieszkania,
garazu, pomieszczenia na wykonywanie zawodu, piwnicy oraz dokonywaé
drobnych napraw urzadzen technicznych 1 wyposazenia mieszkania
w zakresie ustalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. W razie nie dokonania niezbednych drobnych napraw przez uzytkownika —
Spoltdzielnia po bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzi¢ te
naprawy na jego koszt.

§7.
Czlonek ( gtowny uzytkownik ) obowigzany jest do odnawiania na swoj koszt
mieszkania.
Odnawianie polega na:
a) malowaniu sufitow, malowaniu ( tapetowaniu ) $cian mieszkania wraz
z usuni¢ciem drobnych uszkodzen tynku,
b) malowaniu olejnym drzwi, okien 1 podiég (jesli te s3 malowane farba
olejna ), grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, rezerwuardw, rur i innych
urzadzen malowanych farba olejna w celu zabezpieczenia przed korozja.

§ 8.

Wszelkie przedmioty 1 wurzadzenia stanowiace cze¢Sci skladowe ulepszenia
mieszkania dokonanego przez uzytkownika moga by¢ zabrane przez niego w razie
opuszczenia mieszkania tylko za zgoda Zarzadu Spoéldzielni oraz pod warunkiem
doprowadzenia do mieszkania do nalezytego stanu uzywalnosci.

Jezeli Zarzad Spéldzielni nie wyraza zgody na zabranie w/w przedmiotow
1 urzadzen uzytkownikowi przystuguje prawo zwrotu wartosci dokonanych
ulepszen po obliczeniu amortyzacji wg zasad obowiazujacych dla amortyzacji
urzadzen 1 instalacji.



§9.

Wszelkie przerobki w mieszkaniach wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne
( stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych ), przebudowa balkonéw i logi,
zakladanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kranéw lub wanien itp. )
mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgodq Zarzadu Spétdzielni.
Zmiana kolorystyki elewacji ( malowanie w innym niz elewacja kolorze wnetrza
logii 1 stolarki okiennej ) réwniez wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 10.

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw topikowych poza
obrebem mieszkania ( na klatkach schodowych i w piwnicach ) ze wzgledu
na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwo§¢ spalenia pionu. Za straty
wynikle wskutek manipulacji przy bezpiecznikach odpowiedzialni sa
korzystajacy z tego pionu.

W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administracje.

§ 11.
1. W piwnicach nie wolno instalowa¢ swiatla z przewodow przeprowadzonych
bezposrednio od bezpiecznikéw z tablicy znajdujacej si¢ w piwnicy.
Wszelkie instalacje w piwnicach indywidualnych nalezy wykonywac
w porozumieniu z administracja osiedla.

2. Bez zgody administracji osiedla nie wolno korzysta¢ w piwnicach z urzadzen
elektrycznych ( za wyjatkiem oswietlenia ) ani tez montowac ( instalowac )

gniazd elektrycznych.

§12.
1. Na okres zimy uzytkownicy mieszkan powinni zabezpieczy¢ mieszkania
przed utrata ciepla przez uszczelnienie okien 1 drzwi oraz okienek
piwnicznych w piwnicach indywidualnych.

2. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik
w dniu stwierdzenia lub w dniu nastgpnym do Administracji Osiedla, ktora
ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w obecnosci uzytkownika.

§ 13.
1. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen 1 instalacji w mieszkaniach nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje, w przeciwnym razie uzytkownik
mieszkania ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktére moga

wyniknaé w jego mieszkaniu lub u sasiadéw wskutek zepsucia si¢ instalacji
lub utrzadzen.



2. Administrator uprawniony jest do kontrolowania urzadzen lub instalacji
w mieszkaniach.

3. Obowigzkiem kazdego cztonka lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie
Administracji Osiedla zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i
urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu ( np. pekniecie i
zator rur, zacieki sufitéw 1 $cian )bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obciazal.

4. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancéw 1 koniecznosci jej usunigcia — uzytkownicy
mieszkan w  przypadku przewidywanej dluzszej nieobecnosci winni
poinformowa¢ Administracj¢ Osiedla gzie znajduja si¢ klucze do mieszkania.

§ 14.

Ze wzgledu na dobro ogélu mieszkancéw, troske o mienie spoéldzielcze oraz
higien¢ w domach spétdzielni — kazdy z uzytkownikow mieszkan obowiazany jest
umozliwi¢ w okreslonych przez administracje dniach i godzinach wejscia do
mieszkania komisji spolecznej spéldzielni, w celu skontrolowania wewnetrzny
urzadzen i ogblnego stanu mieszkania oraz udost¢pnienia mieszkania w wypadku
konieczno$ci wykonania rob6t modernizacyjnych niezbednych w danym budynku
bez wzgledu na typ mieszkania: wlasnosciowe, lokatorskie.

§ 15.
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administracji
Osiedla jest surowo zabronione.

2. Zakladanie anten radiowych 1 telewizyjnych, a takze przylaczanie si¢ do
zbiorowych anten telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda Administracji
Osiedla i przez osoby do tego uprawnione.

3. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych ( 1 innych ) powodujacych
zaklocenie w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

III. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA HIGIENY, CZYSTOSCI,
PORZADKU I ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

1. Do obowiazkéw mieszkancéw nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym
stanie czystosci i higieny.



2. Wszyscy  mieszkancy  powinni dba¢ o  utrzymanie  czystosci
w pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz w najblizszym otoczeniu
budynku oraz w boksach $mietnikowych.

3. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopalkow
papierosow itp., wyklada¢ na parapety okien pozywienia dla ptactwa ze
wzgledu na zabrudzenie przez nie §cian, doméw, chodnikéw oraz ubran
przechodniéw.

4. Do muszli ustgpowych nie nalezy wrzuca¢ $mieci, kosci. Popiotu, szmat,
pior, srodkéw higieny osobistej itp.
W razie zapchania rur kanalizacyjnych uzytkownicy mieszkan poltozonych
ponad miejscem zapchania rur ( z okreslonego pionu kanalizacyjnego )
zostang obciazeni kosztami oczyszczania.

5. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do zbiornikéw lub $émietnikéw
zainstalowanych  przez ~ Administracje. W  przypadku  rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plynow
uzytkownik obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren.

6. Wszelkie zanieczyszczenia pomieszczenn wspoélnego uzytku 1 otoczenia
budynku powstale podczas remontu przy dostarczaniu mebli, czy innych
przedmiotow do mieszkania — uzytkownik obowiazany jest naprawi¢ lub
usunac niezwlocznie i na wlasny koszt.

7. Uzytkownik, ktéremu przywieziono opal ( wegiel, drewno itp. Jobowiazany
jest natychmiast po zniesieniu opalu do piwnicy oczysci¢ caly teren na
ktérym opal zostal zrzucony. Dotyczy to réwniez wszelkich dostaw do
mieszkan, w czasie ktérych moze zostac zniszczony teren i klatki schodowe.

§ 16.
Trzepanie moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w
godz. od. 8.00 do 20.00 w dni powszednie.
Nie nalezy trzepa¢ dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, logiach, na klatkach
schodowych i w oknach.

§17.

1. Polewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢
odbywac z umiarem, tak aby strugi wody z ziemig nie Sciekaly po murze
niszczac elewacje i zabrudzajac polozone nizej okna i balkony, a nawet
przechodnidw.



2. Opieke nad trawnikami, kwiatami, krzewami i drzewami poleca si¢
wszystkim mieszkaficom osiedla.

IV. PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY.

§ 18.
1. Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy uzytkownik w kolejnosci
wyznaczonej przez spolecznych gospodarzy klatek schodowych.

2. Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezytq sumiennoscia aby nie
dopuszcza¢ do ich uszkodzenia.

3. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewietrzy¢ aby Sciany,
stolarka ni sufity nie byly narazone na stalg wilgo¢.

4. Po zakonficzeniu pralnia nalezy pop mieszczenie pralni sprzatnaé i
doprowadzi¢ do nalezytego stanu, a klucze od pralni zwréei¢ osobie
opiekujacej si¢ pralnig — wyznaczonej przez komitet blokowy.

5. Suszy¢ bielizng nalezy w  specjalnie na ten «cel przeznaczonych
pomieszczeniach (suszarnie).

6. Po zebraniu wysuszonej bielizny nalezy zwréci¢ klucze od suszarni osobie
opiekujacej si¢ suszarnia wyznaczonej przez komitet blokowy.

7. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb nie zakldcajacy spokoju
sasiadow.

8. Suszarnia sluzy¢ powinna jedynie do suszenia bielizny i nie wolno tam
przechowywac zadnych przedmiotow.

9. Zabrania si¢ suszenia bielizny na wysiggnikach zamontowanych poza
balkonami lub poza budynkami.

10.Bielizna suszona na balkonach powinna by¢ odwirowana w celu
zapobiezenia $ciekania wody na balkony lub okna mieszkan znajdujacych si¢
nizej.



V. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO.

§ 19.

1. W piwnicach indywidualnych nie wolno przechowywaé materialéw
tatwopalnych, zracych, cuchnacych, wybuchowych oraz butli gazowych
(pelnych lub pustych).

Korytarzy 1 przej§¢ piwnicznych nie wolno zastawia¢ meblami, wézkami
dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajacymi swobodne poruszanie
sig, niezbedne w przypadku pozaru.

2. Palenie papieroséw 1 uzywanie niebezpiecznego ognia w piwnicach jest
zabronione.

3. Przecho anie w piwnicach motocykli i motorowerow dopuszczalne jest
WywW y
po uprzednim spuszczeniu paliwa ze zbiornikow.

4. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawladomi¢ straz pozarna, policje 1 administracj¢ osiedla. Falszywe
informowanie podlega karze.

VI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW (DOMU).

§ 20.
1. Warunkiem zgodnego wspolzycia mieszkancow osiedla (domu) jest
wzajemna pomoc i niezaklécanie sobie spokoju.

2. Duzieci moga bawi¢ si¢ wylacznie na placach zabaw lub w miejscach do tego
przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢ aby dzieci nie bawily sie obok
smietnikow, nie przebywaly na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.
Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, jak niszczenie zieleni, budynkéw,
placéw zabaw odpowiedzialni sq rodzice.

3. Aparatow radiowych 1 telewizyjnych nie nalezy nastawia¢ zbyt glosno w
godzinach miedzy 21" a 7%,

4. W godzinach od 22" do 6" na terenie osiedla (domu) nalezy zachowaé
cisze. Réwniez poza tymi godzinami tj. od 6 do 22" nalezy na terenie
osiedla (dom u) zachowywac si¢ w taki sposéb aby nie zaklécaé spokoju
mieszkaficom.

§ 21.

1. Motocykli, skuterow i roweréw nie nalezy przechowywaé na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie przejsé 1
zabrudzenia smarami podlog i Scian.
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2. Nie wolno stawia¢ motocykli na chodnikach oraz samochodéw poza
miejscami do tego przeznaczonymi.

3. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach, tarasach, logiach
przedmiotow oszpecajacych wyglad domu oraz obudowywanie balkonow,
logit

4. Czlonkowie obowigzani sa do usuwania $mieci, a w zim¢ $niegu i lodu z
balkonéw 1 pomieszczen przynaleznych do ich lokali.

5. Nie jest dopuszczalne umieszczanie zbednych przedmiotéw w miejscach
wspolnego uzytku, np. na klatkach schodowych itp.

0. Zabrania si¢ gromadzenia dzieci i mlodziezy oraz urzadzania zabaw na
klatkach schodowych, w piwnicach 1 innych pomieszczeniach tym celom nie
stuzacym.

§ 22.
Nie wolno suszy¢ i wietrzy¢ bielizny powyzej balustrady balkonowej oraz
instalowac suszarek (wysiegnikoéw do suszenia) na zewnatrz budynku.

§ 23.

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne
o ile zwierzeta te nie zagrazajq zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich
posiadacze sa w stanie zagwarantowac im odpowiednig opieke i przestrzegac
wymogow sanitarno-porzadkowych.

2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obr¢b domu, ze wzgledu na
mozliwos¢ zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczeAstwo
innych oséb. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w
kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest
niedopuszczalne.

3. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i1 w ich
otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadaja ich posiadacze.

4. Osoby posiadajace psa obowigzane s3 do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez psa na klatce schodowej lub w innych
pomieszczeniach budynku sluzacych do wspolnego uzytku.

5. Ze wzgledu na bezpieczenistwo mieszkancéw, osoby posiadajace psy
obowigzane s3 bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych zasad
postepowania w razie wystapienia choroby zakaznej psa.
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6. Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat
uzytkowych (np. krélikow, kur itp.).

7. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy
niezwlocznie zawiadomié¢ wlasciwg stacje sanitarno-epidemiologiczna 1
administracje osiedla.

VII. PRZEPISY ROZNE.
§ 24.

Zabrania si¢ instalowania indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych na
dachach budynkéw, oknach 1 balkonach.

§ 25.
Szatki reklamowe, szyldy i ogloszenia na drzwiach i na murach doméw moga by¢
umieszczone po uprzednim otrzymaniu zgody administracji.

§ 26.

1. Uwagi, zyczenia 1 zazalenia czlonkow oraz mieszkancow osiedla (domu)
odno$nie pracy administracji, nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez
mieszkancow przyjmowane sa przez czlonkow zarzadu 1 pracownikéw
administracji w kazdy wtorek od godz. 8" do 15",

2. Uwagi, zyczenia i zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez samorzad
mieszkancéw, administracje lub przez Zarzad Spoldzielni, a zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zalatwienia jego reklamaciji w ciagu
30 dni od daty jej przyjecia, a w sprawach skomplikowanych (trudnych) 60
dni od daty jej przyjecia.

§ 27.
W stosunku do uzytkownikéw mieszkan nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu — Zarzad Spoéldzielni moze stosowac upomnienia.
W razie uporczywego i zlosliwego przekraczania postanowien regulaminu — Zarzad
Spoldzielni mieszkaniowej moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do Sadu Grodzkiego
oraz sklada¢ wnioski do Rady Nadzorczej Spoltdzielni o wykluczenie czltonka ze
Spoétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu
w dniu 23.05.2007r. Uchwala nr 10/2007.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Urszula Janicka



