SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BRODNICY

REGULAMIN
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ROZLICZEN
SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE S.M.



I. PODZIAL. NAPRAW WEWNETRZ LOKALI NA OBOWIAZUJACE
SPOLDZIELNIE ORAZ CZLONKOW.

§1.
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
1 wyposazenia wewnatrz lokali.

§ 2.

Nie zalicza si¢ do wewnatrz lokalu zewnetrznej strony drzwi wejsciowych.

§3.
Do obowiazkéw spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali zalicza sie:

1. Naprawy, wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej i cieptej wody bez
urzadzen odbiorowych 1 wodomierzy, a takze napraw 1 wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez osprzetu) oraz anten zbiorczych
z wyjatkiem osprzetu i instalacji elektrycznej (bez osprzetu).

2. Napraw calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami i zaworami.

3. Naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen 1 uszkodzen powstalych
wewnatrz lokalu na skutek nie wykonywania napraw nalezacych do
obowiagzkéw spoldzielni, np. usunigcie zaciekéw powstalych na skutek
nieszczelno$ci dachu itp. Od napraw tych Spéldzielnia jest zwolniona, o ile
zaplaci odszkodowanie za posrednictwem firmy ubezpieczeniowej (np.
lokator otrzymuje odszkodowanie z ubezpieczeniowej na podstawie wlasnej
polisy, a ubezpieczeniowa wystepuje z regresem do spotdzielni).

4. Wymiany 1 naprawy piecow grzewczych (z wyjatkiem kuchni weglowych).

§ 4.

Naprawy o ktérych mowa w § 3 regulaminu sa finansowane z funduszu na remonty
1 konserwacje spotdzielni.
§ 5.
Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowiazkow spotdzielni
— obowiazujace cztonka zajmujacego lokal.
Do poszczegélnych obowigzkéw cztonka zajmujacego lokal w budynku spétdzielni
ustala sie:
1. Obowiazek odnawiania lokalu, polegajacy na:
a/ malowaniu sufitow i cian lub tapetowaniu $cian
z czestotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet,
b/ malowaniu drzwi i okien dwustronnie w kolorze elewacji, mebli
wbudowanych, $cian 1 podlég przeznaczonych do malowania,



¢/ malowaniu grzejnikdw, zlewozmywakdw, spluczek, wanien, rur
i innych malowanych do zabezpieczenia przed korozja w miare
potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej chronigcej
jej przed korozja jednak nie rzadziej niz 4 lata.

. Naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu acznie z wymiana

tych urzadzen, a przede wszystkim:

a/ naprawy lub wymiany uszkodzonych plywakéw, zaworéw i wezykdw
w spluczkach ustepowych, uszczelek, lejkow,

b/ usuwanie niezwlocznie zatkania przewodéw odpltywowych do urzadzen
sanitarnych (np. zlewu, umywalki, wanny, muszli klozetowych) az do
pionow zbiorczych,

¢/ naprawy badz wymiany osprzetu instalacii elektrycznych, naprawy badz
wymiany baterii wannowej, baterii umywalkowej, baterii zlewozmywakowej,
brodzikéw, termy, wodomierzy montowanych przez lokatoréw itp.

d/ naprawy, konserwacje i wymiang urzadzei grzejnych, elektrycznych
kuchenek, polegajace na usuwaniu uszkodzen, badz wymianie zuzytych
czgscl, a w przypadku niemoznosci dokonania naprawy, nabycie 1
zamontowanie nowych urzadzen,

e/ naprawy $cian, sufitéw o ile szkody (zniszczenia) powstaly z winy
cztonka zajmujacego lokal,

f/ wymiany uszczelek w zaworach czerpalnych.
g/ uszczelnianiu kabin prysznicowych i wanien

. Uzupelnienia oszklenia drzwi i okien z okitowania w mieszkaniu oraz w
przydzielonym pomieszczeniu piwnicznym.

. Naprawy i konserwacje podlég oraz wyktadzin.

. Naprawy 1 konserwacje drzwi, okien balkonowych, naprawy badz wymiany
oku¢ i zamkow.

. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany stolatki — okiennej/
drzwiowej 1 zakwalifikowania jej przez Spoéldzielniec do wymiany lokator
zobowigzany jest do pokrycia kosztéw wymiany stolarki okiennej/drzwiowej
w kwocie 220 zl. (brutto) za 1m” - mierzonej w $wietle osciezy (muréw).



W przypadku gdy lokator wymieni stolarke okienno / drzwiowa we
wlasnym zakresie (po uprzednim uzgodnieniu ze Spotdzielnia), Spotdzielnia
Mieszkaniowa zwréci lokatorowi 80zt. (brutto) za 1m* wymienionej stolarki
mierzonej w Swietle osciezy — muréw.

Zwrot  kosztow  wymiany  stolarki okiennej / drzwiowej bedzie
nastgpowal stopniowo, w miar¢ posiadanych przez Spoéldzielnie funduszy
przeznaczonych na ten cel. Okres oczekiwania przez lokatora na zwrot w/w
kosztow nie moze by¢ dluzszy niz 60 miesiecy, liczac od dnia wymiany
stolarki (o ile taka wymiana byla uzgodniona ze Spéldzielnia — co powinien
potwierdzi¢ protokot).

Kwota zwrotu za wymiang stolarki okiennej (80zl.) corocznie (w dniu
1 stycznia) bedzie waloryzowana o wskaznik inflacji ogltoszony przez GUS.
Osoby (gtéwni najemcy) ktére ukonczyly 65 lat zwrot kosztow za wymiang
okien / drzwi otrzymaja poza kolejnoscia w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wnioski (dotyczy to takze sytuacji gdy w mieszkaniu zamieszkuje
osoba z grupa inwalidzka).

Zwrot kosztéw wymiany stolarki okienno-drzwiowej przez Spoldzielnie
nastgpowac bedzie wedlug zasad rozliczania obowiazujacych w dniu wyplaty
zwrotu.

6.1. Ze wzgledu na brak srodkow finansowych w pierwszej kolejnosci beda
rozliczane wnioski o wymiang okien.

7. Wymiana, konserwacja i naprawa kuchni weglowych.

8. Wymiana, konserwacja i naprawa bojleréw, term elektrycznych, gazowych,
weglowych, kuchni gazowych wraz z osprzetem (reduktory, weze, zaciski).

§o.
1. Wszystkie uszkodzenia i szkody wewnatrz lokalu powstata z winy czlonka
lub jego domownikéw obciazaja czlonka spotdzielni.

2. Czlonek spoldzielni (gléwny uzytkownik zajmowanego mieszkania) jest
zobowiazany dbac¢ o nalezyta konserwacje przydzielonych mu dodatkowych
pomieszczen, garazu, pomieszczenia do wykonywania zawodu, piwnic oraz
dokonywa¢ drobnych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia.

3. W razie nie dokonania niezbednych drobnych napraw przez uzytkownika —
Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia szkody lub usterki
ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

4. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu
szkody czlonek spoldzielni jest obowigzany do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli czlonek spoldzielni jest



nieobecny albo odmawia udostepnienie lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ cztonka lub pelnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujacej, Spoldzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia cztonka spotdzielni.

5. Czlonek spoldzielni powinien takze udostepni¢ lokal w celu dokonania:
1/ okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanui wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2/ zastgpczego wykonania przez spéldzielnie prac obciazajacych cztonka
Spotdzielni.

6. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, czlonek spoéldzielni
obowiazany jest opréznic¢ lokal 1 przenies¢ si¢ na koszt spétdzielni do lokalu
zamiennego jednak na czas nie dluzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny
bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.

§7.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnawianie
lokalu moga by¢ wykonane przez spoldzielnie tylko za odplatnoscig ze strony
zainteresowanego czlonka, poza oplatami czynszowymi (eksploatacyjnymi)
uiszczanymi za zuzycie lokalu.

§ 8.

W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych w budynku spétdzielni, stosuje sie
podzial napraw wewnatrz lokalu w analogicznym zakresie jak okreslono w § 3 — 7.
Spoldzielnia okredla w umowie najmu obowiazki spéldzielni i najemcy w zakresie
napraw wewnatrz lokalu.

II. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN.

§9.
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poniesione przez
cztonkow z wlasnych §rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania, a
w szczegolnosci:
1. polozenie podlug 2z deszczulek drewnianych wzglednie parkietu
mozaikowego, podtogowych okladzin ceramicznych, szklanych i innych,



2. wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych
(obudowa zlewozmywaka, szafka bielizniarsko-ubraniowa, obudowana

szafka podokienna),
3. wykonanie zmywalnych okladzin $ciennych (glazury itp.),

4. obudowa wezléw urzadzen sanitarnych (obudowa pionéw wodno -—
kanalizacyjnych, obudowa wanny, itp.),

5. instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w
tazienkach,

6. instalowanie kuchni gazowych i elektrycznych z piekarnikiem, zamiast
kuchenek dwupalnikowych lub weglowych,

7. stosowanie w tazienkach, WC oraz innych pomieszczeniach zamiast lastryko
innych wiasciwych materiatléw podlogowych, np. terrakoty lub innych
materialéw podtogowych,

8. zalozenie wodomierzy wody zimnej i wody cieplej,
9. zalozenie bojlera zamiast kolumienki weglowej,

10. zalozenie domofonu,

§ 10.
Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spoldzielni wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni wowczas gdy
polaczone jest ze zmiana w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

§11.
Wartos¢ nakladow, o ktorych mowa w § 9 Regulaminu nie jest zaliczane na wklady
mieszkaniowe (budowlane). Wycena wartosci mieszkania okreslana jest na
podstawie wyceny bieglego rzeczoznawcy.

§ 12.
Za urzadzenia 1 wyposazenia ponadnormatywne czlonek zwalniajacy lokal nie
otrzymuje zwrotu kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzenl 1 wyposazenia ponadnormatywnego. Wartos¢ wkladu mieszkaniowego /
budowlanego ustalana jest na podstawie wyceny bieglego rzeczoznawcy.

§ 13.
Rozliczanie z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
zbywanych na rynku wtérnym powinny odbywac si¢ bez posrednictwa spotdzielni.



§ 14.
Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykofczenia mieszkan
w odniesieniu do lokali wlasno$ciowych zbywanych przez cztonkéow, dokonywane
sa bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 15.
W przypadku, gdy lokal wlasno$ciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym
przekazywany jest spoldzielni wartos¢ lokalu okredla si¢ na podstawie wyceny
bieglego rzeczoznawcy.

III. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOEDZIELNI Z CZE.ONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKAL ZAIMOWANY NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA.

§ 16.
Rozliczen spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytutu:
- udzialu
- wkladu mieszkaniowego
- oplat czynszowych

dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

§17.
Czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1. Przekaza¢ lokal spoldzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia poprzez spoldzielni¢ oraz usunaé lub pokry¢ koszty usuniecia
uszkodzen lokalu powstalych z winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych.
Odnowienie polega na:

a/ pobialkowaniu $cian i sufitdbw wraz z drobnymi naprawami tynkéw,

b/ odmalowaniu farba olejna drzwi i okien, mebli wbudowanych, Scian,
Scian przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikéw, spluczek,
wanien, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia
przed korozja,

¢/ wycyklinowaniu parkietu lub parkietu mozaikowego, wzglednie
oczyszczenie, zakonserwowanie innych podiég lub wymiang,

d/ usunigciu innych uszkodzed powstalych z winy czlonka lub jego
domownikow,

2. Pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
innych elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach

kosztow budowy lokalu i stanowiacym normatywne wyposazenie lokalu.

3. Pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany podlog.



§ 18.
W przypadku, gdy czlonkowie zwalniajacy 1 obejmujacy mieszkanie porozumieja
si¢ miedzy soba w sprawie pokrycia kosztow odnowienia lokalu, na ich pisemny
whniosek Spotdzielnia moze odstapi¢ od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

§ 19.
Mieszkanie spéldzielcze zwolnione przez dotychczasowego uzytkownika powinno
by¢ wyremontowane i ponownie przydzielone w nieprzekraczalnym terminie 30 dni
od opréznienia mieszkania.
Remont moze by¢é wykonany przez spoldzielni¢ na zlecenie czlonka
opuszczajacego mieszkanie lub cztonka obejmujacego mieszkanie.
Jezeli remontu mieszkania podejmuje si¢ czlonek obejmujacy mieszkanie —
administracja spoldzielni powinna postawi¢ do jego dyspozycji §rodki finansowe
wplacone na ten cel przez poprzedniego uzytkownika.

§ 20.
Czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest:
— odczytac 1 zglosi¢ wskazania wodomierzy
— umozliwi¢ odczytanie wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania

IV. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKAL ZAJMOWANY NA WARUNKACH WEASNOSCIOWEGO PRAWA.

§ 21.
1. Rozliczen spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytutu:
- udziatuy,
- wkladu budowlanego,
- oplat eksploatacyjnych

dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie Spéldzielni.

2. Czlonek zwalniajacy lokal wlasnosciowy i pozostawiajacy go do dyspozycit
spoldzielni, obowiazany jest przekaza¢ lokal w stanie odnowionym lub
pokry¢ koszt odnowienia stosownie do ustalen w § 18 1 19 Regulaminu.

§ 22.
Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z czlonkami zwalniajacymi lokal
mieszkalny zajmowany na warunkach lokatorskiego prawa oraz z czlonkami
zwalniajacymi lokal zajmowany na warunkach wilasnosciowego prawa do dyspozycji
Spotdzielni, powinno nastapi¢ protokolarne przyjecie lokalu przez administracje
Spoldzielni Mieszkaniowej wedtug nastepujacych zasad:



1. Zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winien by¢ zgloszony spotdzielni
przez czlonka co najmniej na dwa tygodnie przed zamierzonym terminem
wyprowadzenia si¢ z mieszkania.

2. Administracja Spoéldzielni po otrzymaniu zawiadomienia dokonuje
komisyjnego sprawdzenia stanu mieszkania, jego urzadzen i wyposazenia
wedlug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie co najmniej na 10 dni
przed zgloszonym terminem oproznienia lokalu przez czltonka. W protokole
tym nalezy poda¢ doktadny opis stanu mieszkania i urzadzen, a w przypadku
stwierdzenia usterek dokladne okreslenie napraw, ktore cztonek ma wykonac
przed zwolnieniem mieszkania. W przypadku odmowy podpisania protokotu
przez cztonka nalezy poda¢ przyczyny odmowy. Kopia protokolu powinna
by¢ pozostawiona cztonkowi niezwlocznie po jego sporzadzeniu.

3. czlonek nie godzacy si¢ z ustaleniami komisji powinien w terminie 7 dni
ztozy¢ pisemne odwolanie do Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej z
doktadnym okresleniem tej czesci ustalen Komisji, z ktora si¢ nie zgadza
wraz z podaniem powodu nie wyrazenia zgody.

4. Odwolanie czlonka winno by¢ przez Zarzad Spoéldzielni rozpatrzone
w terminie 30 dni, liczac od daty wplywu pisma. Tres¢ podjetej decyzji przez
Zarzad wraz z ustaleniem nalezy przesta¢ czlonkowi do wiadomosci.
Decyzja ta jest ostateczna.

5. O wykonaniu napraw okreslonych protokolem Komisji, czlonek winien
powiadomi¢ administracje Spotdzielni Mieszkaniowej co najmniej na 2 dni
przed terminem zdania mieszkania, celem odbioru wykonanych robot.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy w dniu 23 maja 2007t. Uchwata Nr 10/207 i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.



