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I. PODZIAL. NAPRAW WEWNETRZ LOKALI NA OBOWIAZUJACE SPOLDZIELNIE
ORAZ WLASCICIELI, NAJEMCOW, UZYTKOWNIKOW.

§1
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoniczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali.

§2
Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali zalicza sie:

1. Naprawy, wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej i cieptej wody bez
urzgdzen odbiorowych i wodomierzy, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej (bez osprzetu).

2. Napraw catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
i zaworami (zamontowanymi zgodnie z dokumentacjg techniczna).

3. Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz
lokalu na skutek nie wykonywania napraw nalezgcych do obowigzkéw
Spétdzielni, np.: usuniecie zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu
itp. Od napraw tych Spétdzielnia jest zwolniona, o ile zaptaci odszkodowanie za
posrednictwem firmy ubezpieczeniowej (np.: lokator otrzymuje odszkodowanie
z firmy ubezpieczeniowej na podstawie wtasnej polisy, a firma ubezpieczeniowa
wystepuje z regresem do Spétdzielni).

4. Wymiany i naprawy piecéw grzewczych (z wyjatkiem kuchni weglowych).

§3
Naprawy o ktérych mowa w § 2 regulaminu s3 finansowane z optaty na konserwacje
oraz funduszu remontowego Spétdzielni.

§4

1. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczane do obowigzkéw Spotdzielni zobowigzany
jest wykonywac wtasciciel, najemca, uzytkownik lokalu we wtasnym zakresie i na
swaj koszt.

2. Za awarie uznaje sie sytuacje w ktdrej wtasciciel, najemca, uzytkownik nie jest
w stanie technicznie sam usunac¢ uszkodzenia, a w skutek uszkodzenia powstaje
szkoda na mieniu pozostatych mieszancéw/lokatoréw (m.in. do awarii nie zalicza
sie uszkodzonych wezykow do spluczek i umywalek od glownego zZrodia
zasilania, w sytuacji gdy wtasnorecznie mozna zamknaé zawér w mieszkaniu,
zapchania kanalizacji odptywowej z wszelkich urzadzen powstatego przed
pionem gtéwnym -

3. Wszelkiego rodzaju usterki niebedgce awariami usuwane sg przez Spotdzielnie
do godziny 159 w dni robocze odptatnie. Po godzinie 1590 wtasciciel, najemca,
uzytkownik usuwa usterki niebedgce awariami we wtasnym zakresie i na swoj
koszt.

§5
Do poszczegdlnych obowigzkow wtasciciela, najemcy oraz uzytkownika lokalu nalezy:

1. Obowigzek odnawiania lokalu, polegajacy na:

a) malowaniu sufitbw i S$cian lub tapetowaniu Scian z czgstotliwoscia
wynikajaca z wtasciwosci techniczno-estetycznych farb i tapet,

b) malowaniu drzwi i okien dwustronnie, mebli wbudowanych, scian i podtog
przeznaczonych do malowania,
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c) malowaniu grzejnikdw, rur i innych urzadzen i instalacji przewidzianych do
malowania i zabezpieczenia przed korozjg w miare potrzeby, ze wzgledu na
zuzycie lub odpadniecie farby olejnej chronigcej jej przed korozjg jednak nie
rzadziej niz 4 lata.

2. Naprawa urzgadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang tych
urzadzen, a przede wszystkim:

a) naprawy lub wymiany sptuczek lub uszkodzonych ptywakéw, zaworéw
i wezykdéw w sptuczkach ustepowych, uszczelek, lejkéw,

b) usuwanie niezwtocznie zatkania przewodéw odptywowych do urzadzen
sanitarnych (np. zlewu, umywalki, wanny, muszli klozetowych) az do pionéw
zbiorczych,

c) naprawy badZ wymiany osprzetu instalacji elektrycznych, naprawy badz
wymiany baterii wannowej, baterii umywalkowej, baterii zlewozmywakowej,
brodzikéw, termy, wodomierzy montowanych przez lokatoréw itp.

d) naprawy, konserwacje i wymiane urzadzen grzejnych, elektrycznych
kuchenek, polegajgce na usuwaniu uszkodzen, bgdz wymianie zuzytych czesci,
a w przypadku niemoznosci dokonania naprawy, nabycie i zamontowanie
nowych urzadzen,

e) naprawy S$cian, sufitéw o ile szkody (zniszczenia) powstaty z winy osob
zajmujgcych lokal,

f) wymiana uszczelek w zaworach czerpalnych,

g) uszczelnianie kabin prysznicowych i wanien.

3. Uzupelnienia oszklenia drzwi i okien z okitowania w mieszkaniu.

Naprawa i konserwacja podtog oraz wyktadzin.

Naprawa i konserwacja drzwi, okien balkonowych, naprawy badZz wymiany oku¢

i zamkow.

6. Dokonywanie kontroli i przegladow okresowych wszystkich instalacji
i urzadzen elektrycznych wymaganych prawem oraz dokonywa¢ napraw lub
wymiany w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci. PowyzZsze nie zwalnia
wiasciciela, najemcy lub uzytkownika lokalu od obowigzku udostepnienia lokalu
zarzadcy budynku celem wykonania przez zarzadce innych obowigzkéw
natozonych na niego przepisami prawa.

7. Utrzymywanie wszystkich instalacji i urzadzen elektrycznych zwigzanych z tym
lokalem ale nie wchodzgcych w sktad nieruchomoséci wspélnej w nalezytym stanie
technicznym wymaganym przepisami prawa a wiec takze wiedzg techniczna.

8. Wymiana, konserwacja i naprawa kuchni weglowych.

9. Wymiana, konserwacja i naprawa bojleréw, term elektrycznych, gazowych,
weglowych, kuchni gazowych wraz z osprzetem (reduktory, weze, zaciski).
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§6
W sktad nieruchomosci wspélnej nie wchodzg te czeéci instalacji budynku, ktére stuza
wytacznie do uzytku witasciciela, najemcy lub uzytkownika lokalu (instalacja wewnatrz
lokalu, tzw. za licznikiem), a wiec ktérych odtaczenie od pozostatej instalacji budynku
nie bedzie mie¢ wptywu na funkcjonowanie instalacji budynku.

§7
1. Wtasciciel, najemca, uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego
dostepu do pionow wodno-kanalizacyjnych, instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych oraz innych elementéw infrastruktury technicznej znajdujgcych
sie w lokalu.
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Zabudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych lub innych elementéw instalacji
w sposéb utrudniajgcy lub uniemozliwiajgcy dostep do nich jest zabroniona.
W  przypadku powstania awarii, konieczno$ci przeprowadzenia naprawy,
przegladu lub wymiany instalacji, wtasciciel, najemca, uzytkownik zobowiazany
jest na wtasny koszt zdemontowa¢ wykonang przez siebie trwatg zabudowe,
zapewni¢ dostep do instalacji oraz po zakonczeniu prac przywréci¢ zabudowe do
stanu pierwotnego, rowniez na wiasny koszt.
Spoéldzielnia nie ponosi kosztéw wynikajacych z koniecznoéci demontazu
i ponownego wykonania zabudowy wykonanej przez wiasciciela, najemce,
uzytkownik lokalu.

§8
Whasciciel, najemca, uzytkownik jest zobowigzany do uzytkowania lokalu
w sposéb zgodny z zasadami prawidlowej eksploatacji, w szczegolnosci do
niewprowadzania zmian w instalacji wentylacyjnej bez zgody Spdétdzielni.
Montaz mechanicznych okapéw kuchennych, wentylatoréw mechanicznych oraz
innych urzadzen wptywajgcych na prace grawitacyjnego systemu wentylacyjnego
bez zgody Spétdzielni jest zabroniony.
W przypadku zgtoszenia przez wiasciciela, najemce, uzytkownika zawilgocenia,
zagrzybienia lub pogorszenia stanu technicznego lokalu, a ustalenia przez
Spoétdzielnie, Ze przyczyng jest bezprawny montaz przez lokatora urzadzen
wentylacyjnych, Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za powstate szkody.
Whasciciel, najemca, uzytkownik zobowigzany jest na wtasny koszt usungé
nieprawidtowo zamontowane urzadzenia, przywraocic instalacje wentylacyjna do
stanu zgodnego z przepisami oraz pokry¢ koszty usuniecia skutkéw zawilgocenia
lub zagrzybienia.
Spétdzielnia nie finansuje napraw wynikajgcych z nieprawidtowych ingerencji
lokatora w instalacje wentylacyjna, ani szkdd powstatych w ich nastepstwie.

§9
W przypadku stwierdzenia konieczno$ci wymiany stolarki okiennej lub
drzwiowej i zakwalifikowania jej przez Spotdzielnie do wymiany
wtasciciel/najemca zobowigzany jest do wykonania wymiany na witasny koszt,
bgdz pokrycia catkowitych kosztéw tej wymiany w przypadku wykonania
wymiany przez Spoétdzielnie. Wymienione (nowe) drzwi wejsciowe muszg miec
taki sam kierunek otwierania jak dotychczasowe, tzn. musza otwierac sie do
wewngtrz mieszkania.
W przypadku, gdy wtasciciel /uzytkownik lokalu wymieni stolarke okienng i/lub
drzwiowg we witasnym zakresie (po uprzednim uzgodnieniu ze Spétdzielnia),
Spotdzielnia zwrdci 162,04 zt brutto za 1m? wymienionej stolarki mierzonej
w $wietle osciezy - muréw.
Zwrot przystuguje jeden raz na mieszkanie.
Zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej/drzwiowej bedzie nastepowat
stopniowo, w miare posiadanych przez Spotdzielnie funduszy przeznaczonych na
ten cel.
Okres oczekiwania przez lokatora/wtasciciela za zwrot w/w kosztéw nie
powinien by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy, liczac od dnia ztozenia pisemnego wniosku
o dofinansowanie wraz z kopia dokumentu potwierdzajgcego wymiane (o ile taka
wymiana byta uzgodniona ze Spétdzielnig).
Kwota zwrotu za wymiane stolarki okiennej i/lub drzwiowej okreslona w § 9 ust.
2 corocznie (w dniu 15 stycznia) bedzie waloryzowana o wskaznik inflacji
ogtoszony przez GUS.



7. Wtasciciele/gtéwni najemcy lub wspoélnie zamieszkujgce z nimi osoby bliskie,
ktorzy:
— ukonczyli 65 lat,
— posiadajg grupe inwalidzka,
— zlozyli oswiadczenie o przewlektej chorobie lub o ztej sytuacji
finansowej,
— zbyli mieszkanie,
moga otrzymac zwrot kosztéw za wymiane stolarki poza kolejnoscia.
Zwrot kosztow wymiany stolarki okienno-drzwiowej przez Spotdzielnie
nastepowac bedzie wedtug zasad rozliczania obowigzujgcych w dniu wyptaty
zZwrotu.
8. W przypadku braku S$rodkéw finansowych w pierwszej kolejnosci beda
rozliczane wnioski o wymiane okien.

§10

1. Wszystkie uszkodzenia i szkody wewngtrz lokalu powstate z winy wtasciciela,
najemcy, uzytkownika (lub wynikajagce ze =zuzycia materiatu) lub jego
domownikow obcigzajg witasciciela, najemce, uzytkownika lokalu.

. Whtasciciel, najemca, uzytkownik jest zobowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje
przydzielonych mu dodatkowych pomieszczen, garazu, pomieszczenia do
wykonywania zawodu, piwnic oraz dokonywac¢ drobnych napraw urzadzen
technicznych i wyposazenia.

W razie nie dokonania niezbednych drobnych napraw przez uzytkownika -
Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do usuniecia szkody lub usterki ma
prawo przeprowadzic¢ te naprawy na jego koszt.

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniu szkody

wtasciciel, najemca, uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego

udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli wtasciciel, najemca, uzytkownik
jest nieobecny albo odmawia udostepnienie lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejsc¢
do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito
pod nieobecnos$¢ wtasciciela, najemcy, uzytkownika lub petnoletniej osoby stale

z nim zamieszkujgcej, Spodtdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal

i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia wtiasciciela, najemcy,

uzytkownika.

. Wiasciciel, najemca, uzytkownik powinien takze udostepni¢ lokal w celu

dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanui wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych witasciciela,
najemce, uzytkownika.
Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, wtasciciel, najemca, uzytkownik
obowigzany jest oprdézni¢ lokal i przenies¢ sie na koszt Spétdzielni do lokalu
zamiennego jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny bez
wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.



7. W przypadku napraw zewnetrznych mieszkania (balkon, taras, loggia, okno
i obrobki okna, elewacja i podobne roboty), ktére moga by¢ wykonane
z mieszkania ale wtasciciel, najemca, uzytkownik nie wyraza zgody na ich
wykonanie z mieszkania i konieczne jest wynajecie podnos$nika (lub ustawienie
rusztowania) to koszty ustugi podnosnika/rusztowania ponosi wiasciciel,
najemca, uzytkownik.

8. W pierwszej kolejnosSci naprawia sie balkony, loggie w ktdérych nieszczelna
izolacja powoduje przecieki do mieszkan znajdujgcych sie nizej.

9. Pojedyncze balkony remontowane s3 tylko w sytuacji stwarzajacej zagrozenie
bezpieczenstwa.

10. Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania balkonéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, w szczegdlnosci do biezgcej pielegnacji i konserwacji
ptytek podtogowych.

11.Spotdzielnia nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niewtasciwej
eksploatacji balkonu przez mieszkanca.

12.Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac naruszajgcych konstrukcje
balkonu lub loggii, w szczegdlnosci:

— wiercenia w ptycie balkonowej,

— kucia, nacinania lub usuwania fragmentéw ptyty,

— uszkadzania izolacji przeciwwodnej,

— montazu ciezkich urzadzen wymagajgcych zakotwien w ptycie lub
balustradzie.

— instalowanie zabudéw balkonowych, rolet, markiz lub ekranéw wymaga
pisemnej zgody Spétdzielni.

13.Prace wykonane bez zgody Spoétdzielni moga skutkowaé obowigzkiem
przywrocenia balkonu do stanu pierwotnego na koszt mieszkanca.

§11
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw wiasciciela, najemcy, uzytkownika
oraz odnawianie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscia ze
strony zainteresowanego wilasciciela, najemcy, uzytkownika poza optatami
czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczanymi za zuzycie lokalu.

§12
W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych w budynkach Spoétdzielni, stosuje sie
podziat napraw wewnatrz lokalu w analogicznym zakresie jak okreslono w § 2 - 10.
Spétdzielnia okre$§la w umowie najmu obowigzki spdétdzielni i najemcy w zakresie
napraw wewnatrz lokalu,

II. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOEDZIELNI Z 0SOBAMI ZWALNIAJACYMI LOKAL
ZAJMOWANY NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO I WEASNOSCIOWEGO PRAWA

§13
1. Rozliczen Spoétdzielni z osobami zwalniajacymi lokal z tytutu:
— udziaty,
— wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
— oplat czynszowych (eksploatacyjnych)
dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.



2. Cztonek zwalniajacy lokal i pozostawiajacy go do dyspozycji Spétdzielni, obowigzany
przekazac lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia.

§14

Osoba zwalniajgca lokal obowigzana jest:

1. Przekazac lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia
wykonany przez Spotdzielnie oraz usungé lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen
lokalu powstatych z winy lokatora lub 0séb z nim zamieszkatych.

Odnowienie polega na:

a) pomalowaniu na biato $cian i sufitow wraz z drobnymi naprawami
tynkow,

b) odmalowaniu farbg olejng drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian, Scian
przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikow, sptuczek, wanien, rur
i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg,

c) wycyklinowaniu parkietu lub parkietu mozaikowego, wzglednie
oczyszczenie , zakonserwowanie innych podiég lub wymiane,

d) usunieciu innych uszkodzen powstatych z winy lokatora lub jego
domownikéw.

2. Pokry¢ koszty zuzycia bgdZ wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy
lokalu i stanowigcym normatywne wyposazenie lokalu.

3. Pokry¢ koszty zuzycia bgdZ wymiany podidg.

§15
W przypadku, gdy osoby zwalniajgce i obejmujgce mieszkanie porozumiejg si¢ miedzy
sobg w sprawie pokrycia kosztéw odnowienia lokalu, na ich pisemny wniosek
Spoétdzielnia moze odstapic od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

§ 16
Mieszkanie spoétdzielcze zwolnione przez dotychczasowego uzytkownika powinno by¢
wyremontowane i ponownie przydzielone w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od
oproznienia mieszkania.
Remont moze by¢ wykonany przez Spotdzielnie na zlecenie czionka opuszczajgcego
mieszkanie lub cztonka obejmujgcego mieszkanie.
Jezeli remontu mieszkania podejmuje sie czionek obejmujgcy mieszkanie -
administracja spotdzielni powinna postawi¢ do jego dyspozycji $rodki finansowe
wptacone na ten cel przez poprzedniego uzytkownika.

§17
Osoba zwalniajgca lokal obowigzana jest umozliwi¢ odczytanie wszelkich urzadzen
pomiarowych, tj. wodomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania lub licznikéw ciepta.

§18
Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z osobami zwalniajgcymi lokal mieszkalny
zajmowany na warunkach lokatorskiego prawa oraz z cztonkami zwalniajgcymi lokal
zajmowany na warunkach wtasno$ciowego prawa do dyspozycji Spétdzielni, powinno
nastapi¢ protokdlarne przyjecie lokalu przez administracje Spoétdzielni wedtug
nastepujacych zasad:
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1. Zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winien by¢ zgtoszony Spétdzielni przez
cztonka co najmniej na dwa tygodnie przed zamierzonym terminem
wyprowadzenia sie z mieszkania.

2. Administracja Spétdzielni po otrzymaniu zawiadomienia dokonuje komisyjnego
sprawdzenia stanu mieszkania, jego urzadzen i wyposazenia wedlug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie co najmniej na 10 dni przed zgtoszonym
terminem opréznienia lokalu przez cztonka. W protokole tym nalezy podac
doktadny opis stanu mieszkania i urzgdzen, a w przypadku stwierdzenia usterek
dokladne okre$lenie napraw, ktore cztonek ma wykonaé przed zwolnieniem
mieszkania. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez cztonka nalezy
podaé przyczyny odmowy. Kopia protokotu powinna by¢ pozostawiona osobie
zwalniajgcej lokal niezwtocznie po jego sporzadzeniu.

3. Osoba zwalniajgca lokal, ktéra nie zgadza sie z ustaleniami komisji powinna
w terminie 5 dni ztozy¢ pisemne odwotanie do Zarzadu Spétdzielni z doktadnym
okreéleniem tej czeéci ustalen komisji, z ktérg sie nie zgadza wraz z podaniem
powodu braku zgody.

4. Odwotanie osoby zwalniajgcej lokal winno by¢ przez Zarzad Spoétdzielni
rozpatrzone w terminie 30 dni, liczac od daty wptywu pisma. Tres¢ podjetej
decyzji przez Zarzad wraz z ustaleniem nalezy przesta¢ cztonkowi do
wiadomosci. Decyzja ta jest ostateczna.

5. 0 wykonaniu napraw okreslonych protokotem komisji, cztonek winien
powiadomié¢ administracje Spoétdzielni co najmniej na 2 dni przed terminem
zdania mieszkania, celem odbioru wykonanych robét.

§19
Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy w dniu 27.11.2025 roku uchwata Nr 21/2025.
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