Regulamin
finansowania i rozliczania kosztow budowy garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych oraz zasad korzystania z nich
i ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

uchwalony na podstawie postanowien ustawy z 15.12.2000r. o spédtdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) oraz statutu
Spotdzielni.

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1
Spotdzielnia moze budowac garaze, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych i
zawiera¢ umowy o ich budowe z cztonkami Spodtdzielni na zasadach prawa odrebnej
wtasnosci.

§2
Spétdzielnia prowadzi gospodarke garazami oraz miejscami postojowymi w garazach
wielostanowiskowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie postanowieniami
niniejszego regulaminu oraz obowigzujgcego statutu.

§3
Spétdzielnia prowadzi rejestry cztonkéw ubiegajacych sie o nabycie garazu lub miejsca
postojowego.

Rozdziat I
Zasady finansowania, budowy i rozliczania kosztow budowy

§4
Koszty budowy garazy, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych pokrywane sg
w catosci ze srodkéw witasnych cztonkéw Spoétdzielni, ktérzy zawarli umowe o budowe na
zasadach  odrebnej witasnosci garazu lub miejsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym.

§5
1. Forme, wysokos¢ i termin wptaty wktadu budowlanego na pokrycie kosztéw budowy
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym ustala Zarzad
Spotdzielni.
2. Szacunkowy planowany koszt metra kwadratowego garazu lub miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.

Rozdziat Il
Nabycie i uzytkowanie garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym



§6
O nabycie garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym mogg
ubiegac sie cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej, ktdrzy ztozyli stosowng pisemna
oferte. Oferta dotyczagca nabycia garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym ztozona przez osobe zainteresowang podlega zarejestrowaniu
w dzienniku korespondencyjnym z datg wptywu oraz przypisanym numerem
porzadkowym.

. Spotdzielnia zobowigzuje sie do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy o

ustanowienie na rzecz cztonka Spétdzielni odrebnej wtasnosci garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, bedgcego przedmiotem zawartej
umowy o budowe, nie wczesniej niz po wniesieniu przez niego wktadu budowlanego
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego garaz
lub miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym.

Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej witasnosci garazu Ilub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym ponosi cztonek Spétdzielni.

§7
Zawieranie uméw o budowe odbywa sie wedtug kolejnosci wptywu wniosku o garaz
lub miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym, po dokonaniu wpftaty 20%
kosztow budowy, ztozeniu deklaracji cztonkowskiej, wptacie wpisowego i trzech
udziatow.
Garaze lub miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym realizowane w ramach
tego samego zadania inwestycyjnego stanowigcego budynek mieszkalny i garaze lub
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym  zbywane sg w pierwszej
kolejnosci na rzecz cztonkdw posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego w tym
budynku.
Przydziat garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym poza
kolejnoscia dokonany mozie by¢ na rzecz cztonkdw z orzeczonym stopniem
niepetnosprawnosci, ktérzy dysponujg samochodem przystosowanym dla potrzeb
inwalidzkich.
Decyzje o przydziale garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
poza kolejnoscig podejmuje Zarzad.

§8

Zarzad Spoétdzielni moze takze uwzgledni¢ wniosek cztonka o nabycie garazu poza kolejnoscia
w przypadku spetnienia nastepujgcych warunkow:

a) wskazania przez cztonka miejsca pod budowe garazu,

b) dostarczenia we wtasnym zakresie i na witasny koszt dokumentacji technicznej o

warunkach zabudowy wydanej przez Wydziat Architektury i Nadzoru Budowlanego
Urzedu Miejskiego w Brodnicy,

c¢) wybudowania garazu we wifasnym zakresie i na witasny koszt w terminie

1.

wyznaczonym przez Zarzgd Spétdzielni.

§9
Z chwilg zawarcia pisemnej umowy o budowe garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zwane ekspektatywg



odrebnej wtasnosci garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
ktéra jest zbywalna, podlega spadkobraniu i egzekucji.

2. Ustanowienie odrebnej wifasnosci garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo oséb wskazanych
przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci garazu lub miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§10
Uzywanie garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w sposdb razgco
sprzeczny z jego przeznaczeniem stanowi podstawe do wykluczenia cztonka ze Spoétdzielni.

§11
Garaz lub miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym uzytkowane na zasadzie umowy
najmu nie moga by¢ podnajmowane bez zgody Zarzgdu Spétdzielni.

§12
Cztonek Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze witasnosciowe prawo do garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub ustanowiong odrebng wtasnosé tych lokali
oraz nie bedacg cztonkiem Spétdzielni osoba posiadajgca wiasnosciowe prawo do garazu,
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, a takze bedgca witascicielem garazu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, zobowigzani sg w szczegdlnosci do:

a) uzytkowania garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zgodnie z
przeznaczeniem,

b) utrzymania czystosci i porzadku w garazu, w miejscu postojowym w garazu
wielostanowiskowym,

c) wykonywania biezgcej konserwacji wewnatrz i zewnatrz garazu — w przypadku
garazy wolnostojacych,

d) wykonywania biezgcej konserwacji wewnatrz garazu, w tym takze drzwi garazowych
— w przypadku garazy usytuowanych w budynkach wielorodzinnych,

e) dokonywania remontéw i modernizacji garazu oraz terenu w obrebie do 5m od
strony wjazdu do garazu na swodj koszt z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
wewnatrz-spotdzielczych i prawa budowlanego - w przypadku garazy
wolnostojgcych, jesli z optaty wytgczono odpis na fundusz remontowy,

f) dokonywania remontéw i modernizacji wewnatrz garazu, tgcznie z wymiang drzwi
garazowych — w przypadku garazu usytuowanego w budynku wielorodzinnym.

§13
Spotdzielnia jest zobowigzana w szczegdlnosci do:

a) wykonywania konserwacji na zewngatrz garazu (z wytaczeniem drzwi garazowych),
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym — w przypadku gdy garaz,
miejsce postojowe sg usytuowane w budynku wielorodzinnym,

b) dokonywania remontéw i modernizacji na zewnatrz garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym — w przypadku, gdy garaz jest usytuowany w budynku
wielorodzinnym,



c)

d)

wykonywania ustug porzadkowych na terenie nieruchomosci z garazami
wolnostojgcymi oraz garazami i miejscami postojowymi usytuowanych w budynku
wielorodzinnym,

realizacji ustug w ramach ,akcji zima” na terenie nieruchomosci z garazami
wolnostojgcymi oraz garazy i miejsc postojowych usytuowanych w budynku
wielorodzinnym,

zapewnienia mozliwosci korzystania z pojemnikdw na odpady, w celu utrzymania
czystosci i porzadku w nieruchomosciach z garazami, miejscami postojowymi w
garazu wielostanowiskowym.

§14

Cztonek Spodtdzielnie posiadajacy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub ustanowiong odrebng wtasnos¢ tych
lokali oraz nie bedaca cztonkiem Spédidzielni osoba posiadajgca spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do garazu, miejsca  postojowego w  garaziu
wielostanowiskowym, a takze bedgca wtascicielem garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, obowigzani sg wnosi¢ miesieczng optate za garaz,
miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym na zasadach i w wysokosci
okreslonej uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

Optata za eksploatacje i utrzymanie garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest przeznaczona na pokrycie:

a) kosztéw administracji i zarzadzania przypadajagcych na garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym ustalanych wedtug struktury
przychodéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, obejmujgcych lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym,

b) kosztéw ustug porzadkowych, ktére wynikaja z umoéw zawartych przez
Spotdzielnie z wykonawcami tych ustug. W przypadku garazy, miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych,
koszty przypadajgce na garaze, miejsca postojowe okresla sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci,

c) kosztéw ustug materialnych i niematerialnych, w tym ,akcji zima”,
sporzgdzania dokumentacji technicznej, innych ustug. W przypadku garazy,
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym w budynkach
wielorodzinnych, koszty ustug przypadajgce na garaze, miejsca postojowe
okresla sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
hieruchomosci,

d) pozostatych kosztéw eksploatacji, w tym gtéwnie ubezpieczenia, przy czym
wysokos¢ kosztow jest okreslana na podstawie polisy ubezpieczeniowej,

e) podatku od nieruchomosci od garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, od gruntu i od budowli, przy czym koszty okreslane sg
wedtug stawek podatku ustalonych na dany rok przez Rade Miejskg w
Brodnicy. W przypadku stanowienie odrebnej wtasnosci garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym od miesigca nastepujacego po
miesigcu w ktérym zawarto akt notarialny, obowigzek uiszczania podatku od
garazu, miejsca postojowego i gruntu bezposrednio do Gminy przechodzi na



wtasciciela w/w lokali, zas Spétdzielnia dokonuje odpowiedniego zmniejszenia
naliczanej optaty za garaz, miejsce postojowe,

f) optaty za wieczyste uzytkowanie terendw — koszty z tego tytutu wynikajg z
obcigzen Gminy Miasta Brodnicy. W przypadku ustanowienia odrebnej
wiasnosci garazu miejsca postojowego w garazy wielostanowiskowym od
nowego roku nastepujgcego po roku w ktéorym zawarto akt notarialny,
obowigzek uiszczania tej optaty bezposrednio do Gminy przechodzi na
wiasciciela garazu, zas Spétdzielnia dokonuje odpowiedniego zmniejszenia
naliczanej optaty za garaz,

g) kosztow konserwacji — optata na ten cel dotyczy garazy i miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych. Koszty te
obejmujg miedzy innymi koszty utrzymania terendw zieleni, ktére sa
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
danej nieruchomosci, kosztéw piecioletnich przegladéw stanu technicznego,
zas w przypadku garazy wolnostojgcych koszty te obcigzajg ustugi materialne i
niematerialne,

h) kosztdw wywozu nieczystosci — koszty z tego tytutu ustalane sg na podstawi
faktur. Spoétdzielnia dokonuje wewnetrznego podziatu kosztéw wywozu
nieczystosci i eksploatacji pojemnikéw na wszystkie lokale w Spétdzielni,
lokale  mieszkalne, garaze i miejsca postojowe w  garazach
wielostanowiskowych oraz lokale uzytkowe,

i) kosztéw energii elektrycznej, ktére ustalane sg na podstawie faktur dostawcy
energii elektrycznej oraz podlicznikdw energii elektrycznej zamontowanych
badz odebranych protokolarnie przez Spétdzielnie,

j) kosztéw utrzymania mienia wspdlnego Spoétdzielni, ktére obejmujg podatek
od gruntu, optate za wieczyste uzytkowanie, ustugi porzadkowe, konserwacje
zieleni, koszty ,akcji zima” i rozliczane sg do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali.

3. Oprocz optat wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu, w przypadku garazy,
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, usytuowanych w budynkach
wielorodzinnych obowigzuje optata na fundusz remontowy.

4. W sytuacji, gdzie ma miejsce ochrona hal garazowych w budynkach wielorodzinnych
obowigzuje optata na pokrycie kosztdw ponoszonych przez Spétdzielnie w stosunku
do wykonawcy swiadczgcego ustuge takiej ochrony.

5. Do optat, o ktérych mowa w ust. 2,3,4 Spotdzielnia dolicza podatek VAT w wysokosci
22% zgodnie z obowigzujgcg ustawg o podatkach od towaréw i ustug.

6. W przypadku wynajmowanych garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych wysokos¢ optaty ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni, zas Zarzad
Spétdzielni zawiera z najemca umowe najmu.

§15
W przypadku, gdy zgodnie z planem gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni wykonane zostang roboty remontowe dotyczace np. nawierzchni terendéw
dojazdowych, parkingu w nieruchomosci obejmujgcej zarowno budynek wielorodzinny
(mieszkancy ptacg optate na fundusz remontowy), jak i garaze wolnostojgce — cztonek
Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu lub ustanowiong
odrebng jego wtasnosc oraz nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni osoba posiadajgca spétdzielcze



wiasnosciowe prawo do garazu, a takze bedgca wiascicielem garazu, obowigzani s3
uczestniczy¢ w poniesionych przez Spétdzielnie wydatkach wyliczonych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej garazy w danej nieruchomosci. Spétdzielnia w takich przypadkach ma
prawo wystawienia odrebnego obcigzenia poprzez wystawienie odrebnej faktury VAT, poza
obowigzujgcg optatg miesieczng za garaz, o ile garaz nie ma naliczenia funduszu
remontowego w opfacie miesiecznej.

1.

2.

3.

4.

§16
Optaty, o ktérych mowa w § 14 ust. 2,3,4 i 5 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 15 kazdego miesigca.
W przypadku, gdy podstawg optaty jest faktura VAT wystawiana przez Spétdzielnie,
cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub ustanowiong odrebng wiasnos¢ tych
lokali oraz nie bedaca cztonkiem Spédidzielni osoba posiadajgca spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do garazu, miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym, a takze bedgca wtascicielem garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, jak réwniez najemca garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, winni dokonywac zaptaty w terminie wskazanym na
fakturze VAT.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktédrych mowa w § 14 i § 15 Spoétdzielnia
moze nalicza¢ odsetki ustawowe.
Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie nie
bedacej cztonkiem Spétdzielni do dyspozycji garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, a w przypadku garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym wynajmowanych z dniem zawarcia umowy najmu i
protokolarnego przekazania garazu, miejsca postojowego.

§17

Postanowienia niniejszego regulaminu nie dotycza:
a) garazy blaszanych stawianych za zgodg Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

na terenach bedacych wtasnoscia badz bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni,

b) garazy w domach jednorodzinnych.

1.

2.

§18
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 15 /2010 Rady Nadzorczej z dnia
29.04.2010r. z mocg obowigzujacg od dnia 1.05.2010r.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac , Regulamin
budowy, finansowania, wynajmu i uzywania garazy oraz lokali uzytkowych bedacych
wtasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 23.05.2007r. uchwatg Nr 10/2007r.

Na obecnych 10 cztonkéw Rady Nadzorczej
gtosowatoza 7
przeciw 1
wstrzymato sie 2



