REGULAMIN
ROZLICZEN WKELADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH
ORAZ PRZENOSZENIA I USTANAWIANIA ODREBNE] WEASNOSCI

A. PRZEPISY PRAWNE

1.

4.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2002r. (Dz.U.
Nr 4 z 2001 poz. 27, zmiana ustawa z dnia 19.12.2002r. Dz.U. Nr 240
z 2002t. poz. 2058).

Ustawa o wlasnodci lokali z dnia 4.06.1994«. (tekst jednolity Dz.U. Nr 80
poz. 903 z 2000r.)

Ustawa o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 5 poz. 32 1 ostatnia zmiana Dz.U. Nr 240 poz. 2058 z 2002r.
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE

I. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z nowych inwestycji.

1.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze wystapi¢ po zawarciu uméw
od 24.04.2001r. z cztonkami spotdzielni stosownie do postanowienr art. 10
ust. 1 1 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych od chwili kiedy wystapia
przepisy o kredytowaniu i umorzeniu czesci kredytu lub innej pomocy
bezzwrotnej finansujacej cze$§¢ kosztow budowy lokali na zasadach
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych.

Z. czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Tres¢ umowy
okredla miedzy innymi warunki gromadzenia wplat kwot zaliczkowych na
wklad mieszkaniowy oraz przewidywane koszty budowy i ich rozliczenie
obciazajace cztonka i zrédla ze Srodkéw publicznych.

Wktad mieszkaniowy stanowi kwote réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskana przez spoldzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czg¢sci kredytu lub innych bezzwrotnych
srodkow).

Po zakonczeniu budowy lokalu spéldzielnia zawiera z czlonkiem umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przez okres budowy cztonkowie wplacajq zaliczki na wklad mieszkaniowy.



6. Rozliczenie kosztéw budowy lokali jest dokonywane w dwodch etapach:

1/ wstepne — przed rozpoczeciem inwestycji na podstawie dokumentacji

technicznej 1 kosztorysu,

2/ ostateczne — po catkowitym zakoniczeniu budowy budynku i infrastruktury
technicznej na podstawie pelnych kosztow rzeczywistych wynikajacych z
ewidencijt ksiegowej

7. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego 1 braku uprawnionych oséb do zawarcia umowy o

kontynuowanie uméw o budowe lokalu, spoéldzielnia zwraca uprawnionej

osobie wniesiony wklad mieszkaniowy lub jego cze$¢ zwaloryzowana biorac

pod uwage warto§¢ rynkowsa ustalong przez rzeczoznawce (art. 11 ust. 2

ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych) i kwoty wniesionych zaliczek

w stosunku do przewidywanych kosztéw budowy. Sposéb waloryzacii

okresla umowa o budowg lokali. Kwota walotryzacji wkladu z w/w tytutu

obciaza koszty budowy danego lokalu.
8. Kwoty wyplaconych wkladéw okreslonych w ust. 7 wnosi nastegpny czlonek

z ktérym zawarta zostala umowa o budowe lokalu.

9. W przypadku sfinansowania w cz¢$ci budowy lokalu kredytem, podlega on
splacie acznie z odsetkami wg zasad okreslonych w umowie o kredyt.

10.Wniesione kwoty zaliczkowe 1 splaty kredytéw stanowia wklad
mieszkaniowy.

11. Umorzony kredyt lub inna pomoc publiczna sfinansowania kosztéw budowy
zwicksza fundusz zasobowy spotdzielni.

12. Warto$¢ lokalu stanowi majatek spoétdzielni (zasoby mieszkaniowe).

I1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z ruchu ludnosci.

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cz¢§¢ zwaloryzowane wedlug procentu wniesionego
wkladu do pierwotnych kosztow budowy w stosunku do wartosci rynkowej
lokalu na dzief wygasnigcia prawa.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy ustalony w sposob
przewidziany w pkt. 1 nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spoldzielnia jest
w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spoéldzielnie.

3. Warunkiem wyplaty wartosci wktadu albo jego czgsci jest oproznienie lokalu
mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza.

4. Z zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci nie potraca si¢
dlugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czgsci



zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Spoéldzielnia potraca z wkladu mieszkaniowego wszelkie wierzytelnosci
1 zobowiazania przyslugujace jej od cztonka (w tym oplaty uzywanie lokalu).

6. Czlonek, z ktérym spoldzielnia zawiera umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyslugujace wczedniej innej osobie, wnosi wkilad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyplaconego innej osobie oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te¢ osobe z tytulu
przypadajacej na nig czg¢Sci zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu na
stinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

7. Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega
istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o
stanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.
Postanowienia niniejszego punktu nie dotycza osob, ktérym przystuguje
roszczenie przewidziane w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

8. Roznice z tytulu wkladow mieszkaniowych wyplacanych poprzedniej osobie
1 wplaconych wkladow mieszkaniowych przez osoby z ktérymi zawarto
umowy o ustanowienie spoldzielczych lokatorskich praw do lokali sa
odnoszone na fundusz remontowy.

9. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych spéldzielni, do ktérych
przysluguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokalu wklady mieszkaniowe
sq ustalane na zamiany lokalu do kazdego lokalu odrebnie wg wartosci
rynkowej lokalu.

Z czlonkami spoldzielni zamieniajacymi lokale mieszkalne s3 zawierane
umowy przez spoltdzielni¢ o ustanowienie spoétdzielczych lokatorskich praw
do lokali.

10. W przypadku modernizacji budynku czlonek spéldzielni, ktéremu
przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest obowigzany
uzupelni¢ wklad mieszkaniowy. Koszty modernizacji zwigkszaja warto$c
budynku w przypadku gdy sa one pokrywane wylacznie przez czlonkow
zamieszkalych w tym budynku w formie wkladow mieszkaniowych.

III. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujacego czlonkowi prawa na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego :



a) splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowiazan spotdzielni
zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegélnosci odpowiedniej
czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

b) uzupelnienia wkladu mieszkaniowego z tytulu modernizacji
budynku,

C) wuzupelnienia wkladu mieszkaniowego z tytutu modernizacji
budynku,

d) splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem

e) wplaty réznicy pomiedzy warto$cia rynkows lokalu a zwaloryzowana,
warto$cia wniesionego calego wkladu mieszkaniowego albo jego
czeScl. Wartos¢  rynkowa  lokalu  do celéw przeksztalcenia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe
prawo do lokalu nie obejmuje wartosci dodatkowego trwalego
ponadstandardowego wyposazenia lokalu dokonanego przez czlonka.

Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub innych $§rodkéw, to réznica pomiedzy wartoscig
rynkowa  lokalu a  wartoscia  zwaloryzowanego  wkladu
mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50 % wartosci pomocy
uzyskanej przez spoldzielni¢ zwaloryzowanej proporcjonalnie do
aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do

aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

. Umowe o przeksztalceniu prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosciowe

zawiera Zarzad Spotdzielni.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu o ktérej mowa w pkt. 1 obciazaja

osobg, z ktérg spoldzielnia zawiera umowe o przeksztalcenie prawa do

lokalu mieszkalnego.

. Kwota uzupelniajaca wklad budowlany przeznaczona jest na:

a/ odprowadzenie do budzetu pafistwa umorzonego kredytu wynikajacego
z rozliczenia zadania inwestycyjnego danego lokalu,

b/ w pozostalej cz¢sci na fundusz remontowy spéldzielni.

. W przypadku przeksztalcenia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

na spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu objetego ustawa z dnia

30.11.1995¢. o pomocy panstwa w splacie kredytu i odsetek (art. 6 ustawy

2 19.12.2002r.) cztonek obowiazany jest wnies¢:

1/ pelny wklad budowlany tj. sptate kredytu,

2/ splate odsetek skapitalizowanych i wykupionych przez budzet w wys.
okreslonej w/w ustawg i przepisach wydanych na jej podstawie,

3/ wplaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu dokonanego przy
ostatecznym rozliczeniu budowy, ktéra podlega zwrotowi do budzetu
panstwa.



IV.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego z nowych
inwestycji.

Z czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu spéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

a/ zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
spoldzielni zwiazanych z budowg — okreslonych w umowie,

b/ okteslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysoko$ci
kosztow budowy lokalu,

c/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

Z. chwila zawarcia umowy o budowe¢ lokalu powstaje roszczenie o

ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zwane

»ekspektatywa wlasnosciowego prawa do lokalu™.

Ekspektatywa wlasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna wraz

z wkladem budowlanym (zaliczka) na podstawie umowy zbycia w formie

aktu notarialnego. Czlonek nabywajacy ekspektatywe wchodzi w prawa

i obowiazki okreslone w umowie o budowe lokalu.

. Umowa o budowe¢ Ilokalu moze by¢ rozwiazania w wyniku jej

wypowiedzenia przez czlonka lub spoldzielnie. Skutki finansowe;
wypowiedzenia (zwrot wkladu) i sankcje z tego tytulu okresla umowa o
budowe lokalu.

. Rozliczenie kosztow budowy lokali jest dokonywane w dwoéch etapach:

1/ wstepne  — przed rozpoczeciem inwestycji na podstawie dokumentacji

technicznej i1 kosztorysu,

2/ ostateczne — po catkowitym rozliczeniu budowy budynku i infrastruktury
technicznej na podstawie pelnych kosztéw rzeczywistych
wynikajacych z ewidencji ksiggowe;.

Roéznica wstepnie 1 ostatecznie okreslonych wkladow jest rozliczana z

cztonkiem, ktéremu w chwili dokonania rozliczenia przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

. W przypadku sfinansowania w cz¢$ci budowy lokalu kredytem podlega on

splacie Iacznie z odsetkami wedtug zasad okreslonych w umowie o kredyt.

. Whniesione kwoty zaliczkowe i splaty kredytow stanowia wklad budowlany

czlonka.

. Wartos¢ lokali stanowi majatek spoldzielni (zasoby mieszkaniowe).
. W przypadku modernizacji budynku w ktérym znajduje si¢ lokal cztonek

jest obowiazany wnies¢ wklad budowlany na sfinansowanie kosztu



modernizacji o ile sfinansowanie takie okreslone zostalo przez wlasciwy

organ (ZPCz, RN).

V. Rozliczenie wktadéw budowlanych na spo6tdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu z ruchu ludnosci.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia obowiazana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowsa tego
prawa po potraceniu nie wniesionej czesci wkladu budowlanego (kredyt
bankowy).

2. Z wartodci rynkowej prawa ustalonej w sposob okreslony w pkt. 1 potraca
si¢ obciazajace dany lokal odsetki skapitalizowane 1 wykupione przez budzet.

3. Przyslugujaca uprawnionemu warto§¢ rynkowa prawa ustalona w sposéb
okreslony w pkt. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoldzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastegpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie.

4. Rozliczenie finansowe z bylym czlonkiem lub osobami uprawnionymi
nastepuje po oproznieniu lokalu mieszkalnego.

5. Spéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie. Taki
czlonek wnosi wklad budowlany w wysokosci okreslonej w przetargu na
ustalenie wkladu budowlanego na mieszkanie wlasnosciowe.

6. Zamiany mieszkan do ktorych przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokali oraz zbywania na rzecz innych osob nastegpuje w formie aktow
notarialnych. Zobowiazania z tytulu splaty kredytu 1 odsetek przechodza na
nabywcow (zapis w akcie notarialnym).

7. Postanowienia dotyczace ustalania wkladéw budowlanych na spoéldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio do
lokali uzytkowych 1 garazy do ktérych przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do tych lokali.

VI. Prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

1. Prawo odrebnej wlasnosci z nowych inwestvcii.

1/ Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu z cztonkiem ubiegajacym
si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.
Umowa powyzsza powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢
m.in. zasady wnoszenia zaliczek na wklad budowlany.

2/ Czlonek spétdzielni wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w umowie w wysokosci pelnych kosztéw budowy przypadajacych na



jego lokal. Jezeli koszty budowy zostaly sfinansowane zaciggni¢tym
przez spoldzielni¢ kredytem, cztonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami.

3/ Z chwila zawarcia umowy o budowg powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu tzw. Ekspektatywa”.
Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym notarialnie.

4/ Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub spoéldzielnie.

5/ Whiesiony wktad budowlany po rozwiazaniu umowy podlega zwrotowi
wg zasad okreslonych w umowie o budowe lokalu lub poprzez zbycie
ekspektatywy we wlasnym zakresie przez cztonka na rzecz innej osoby.

6/ Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnosé po
zakonczeniu budowy lub na zadanie cztonka gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

7/ Rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci lokalu nastepuje na
podstawie ewidencji rzeczywistych kosztéw w ksiggach rachunkowych
spoldzielni. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu nastepuje po

whiesieniu pelnego wkladu budowlanego.

8/ Wartos¢ lokalu nie zwicksza majatku spotdzielni. Poniesione naktady
na budowe lokalu obciazaja wniesiony wkiad budowlany.

9/ Postanowienia zawarte pkt. 1 do 8 znajduja zastosowanie przy zawieraniu
przez spotdzielnic umowy o budowe lokali uzytkowych i garazy.

. Przeniesienie praw odrebnej wlasnosci przez czlonkéw, ktérym
Przystuguje lokatorskie prawo do lokalu.

1/ Na pisemne zadanie czlonka ktéremu przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

a/ splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa lokalu w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czg¢sci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

b/ uzupelnienia wkladu mieszkaniowego z tytulu modernizacji

budynku,



¢/ splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spoltdzielni z tyt.
kredytow 1 pozyczek zaciagnictych na sfinansowanie kosztow
remontéw nieruchomosci w ktérej znajduje si¢ lokal w wielkosciach
okredlonych w zasadach splat kredytéw przez czltonkéow przed
zaciggnieciem kredytu,

d/ splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem,

e/ wplaty réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana
wartoscig wniesionego calego wkladu mieszkaniowego albo jego

czescl..  Warto§¢  rynkowa  lokalu  do celéw przeniesienia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnos¢ odrebna
nie obejmuje wartosci dodatkowego trwalego

ponadstandardowego wyposazenia lokalu dokonanego przez czlonka.

Jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, to réznica pomiedzy wartoscia
rynkowa  lokalu a  wartoscia  zwaloryzowanego  wkladu
mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50% wartosci pomocy
uzyskanej przez spoldzielni¢ zwaloryzowanej proporcjonalnie do
aktualnej wartosci rynkowej lokalu Roéznica przeznaczona jest na
zwrot umorzonego kredytu uzyskanego przy rozliczeniu zadania
inwestycyjnego i w pozostalych czesci na uzupelnienie funduszu
remontowego.

2/ Wktad mieszkaniowy waloryzuje si¢ proporcjonalnie (wg % wymaganego
whiesienia ustalonego przy rozliczaniu zadania inwestycyjnego) do
aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

3/ Umowa o przeniesienie wlasnosci moze by¢ zawarta po spelnieniu
wymogow  okreslonych w pkt. 1.

4/ Koszty zawarcia umowy, jak oplaty rzeczoznawcy, notatialne i sadowe
pokrywa zainteresowany czlonek.

. Przeniesienie praw odrebnej wlasnosci przez czlonkéw, ktérym przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu objetego przepisami ustawy

z dnia 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa w_splacie niektérych kredytow

mieszkaniowych.

1/ Na zadanie cztonka spotdzielnia jest obowigzana do zawarcia umowy
o przeniesienie na rzecz cztonka prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego
po whiesieniu przez niego:
a/ wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem
b/ splaty przypadajacej na jego lokal kredytéw 1 odsetek skapitalizowa-
nych i wykupionych przez budzet w wysokosci okreslonej w ustawie
z dnia 30.11.1995z. i przepisach wydanych na jej podstawie.
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c/ splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazania spétdzielni z tyt.
kredytu i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow
nieruchomosci w ktérej znajduje si¢ lokal w wysokosciach okreslonych
w zasadach splat kredytu przez cztonkéw przed zaciagnieciem kredytu

d/ wplaty kwoty umorzonego kredytu w wartosci nominalnej wynikajacej
z bankowego rozliczenia inwestycji budynku w ktérym znajduje sie
lokal mieszkalny.

2/ Koszty zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci odrebnej lokalu
pokrywa zainteresowany czlonek.

Przeniesienie praw odrebnej wlasnosci przez cztonkéw ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

1/ Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego w tym do garazu, spétdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a/ splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem,

b/ splaty przypadajacej na jego lokal zobowigzan spoldzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciggnictych na sfinansowanie kosztéw
remontow nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ lokal w wielkosciach
okredlonych w zasadach splat kredytu przez czltonkéw przed za-
ciagnigciem kredytu,

c/ splaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci innych zobowiazad zwiaza-
nych z budowa a w szczegdlnosci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

2/ Koszty zawatcia umowy notarialnej i sadowej pokrywa zainteresowany
czlonek.

Postanowienia okreslone w ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do najemcédw

pracowni, lokali uzytkowych i garazy, jezeli naklady na ich budowe w

pelnym zakresie poniesli najemcy lokali, chocby nie byli czlonkami

spotdzielni.

Zbycie praw odrebnej wtasnosci lokali spotdzielczych
wolnych w sensie prawnym.

. Lokale spéldzielcze wolne w sensie prawnym moga pochodzi¢ z zwolnienia

lokali mieszkalnych na rzecz spoldzielni przez bylych cztonkéw, ktorym
przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wlasnoéciowe prawo do lokalu i nie
zostalo ustanowione spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do
lokalu innemu cztonkowi.
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Lokale te w zwiazku z wyplata zwaloryzowanych wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych bylym czlonkom sa sfinansowane z biezacych $rodkéw
pienigznych spéldzielni.
Sprzedaz lokali wolnych w sensie prawnym moze nastapi¢ w drodze
przetargu, ktory oglasza spoldzielnia. Ceng wywolawcza stanowi warto$¢
rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.
Sprzedaz lokalu nastepuje poprzez zawarcie umowy sprzedazy
potwierdzonej aktem notarialnym i wpisem do ksiag wieczystych nabywcy.
Kwoty uzyskane ze sprzedazy lokalu sa przeznaczone na:
1/ splate kredytu i odsetek obcigzajacych ten lokal objetych ustawa z dnia
30.11.1995r. o pomocy panistwa w splacie niektorych kredytow 1 odsetek
2/ splate kredytu i pozyczek zaciagnictych na budowe lokali nie objetych
w/wW ustawa,
3/ zwrot umorzenia kredytu uzyskanego przy rozliczeniu
kosztow inwestycyjnych budowy lokali na zasadach spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali,
4/ pokrycie kosztéw sprzedazy lokali (odmdwienie, modernizacja, wycena,
przetargi i inne.),
5/ pozostala kwote wolnych §rodkow obrotowych na fundusz remontowy.

Wyksiegowanie warto$ci lokali i ewidencji ksiggowe;j.

. Wartos¢ ksiggowa lokali na ktore zostala zawarta umowa o przeniesieniu

wlasno$ci odrebnej lokali tj. warto§¢ poczatkowa i umorzenie oraz wklady
podlega zdjeciu z ewidencji ksiggowej w cigzar funduszy finansujacych te
lokale lub innych rozrachunkéw finansujacych te lokale (fundusz zasobowy
wklady mieszkaniowe, wklady budowlane, fundusze waloryzacji wkladow).
Zdjecie z ewidencji ksiegowej lokali nastepuje na podstawie umowy o
przeniesienie wiasnosci odrebnej lokalu i aktow notarialnych.

Zdjecie z ewidencji ksiggowej Srodkéw trwalych nastgpuje w proporcji
warto$ci poczatkowej 1 umorzen danego lokalu do wartosci poczatkowe;
obiektéw nieruchomodci z ktéra zwiazany jest ten lokal np. m’p.u. lokalu do
m’p.u budynku i cze$ci utamkowych warto$ci praw wieczystego uzytkowania
gruntéw lub wartosci gruntow.

Nie podlegaja wyksicgowaniu z ksigg wartos$ci poczatkowe i umorzenia
stanowigce mienie spotdzielni.

Fundusze wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych w  przypadku
przeniesienia praw wilasnosci lokali w czesci finansujacej mienie spétdzielni
sq przeznaczone na fundusz zasobowy spétdzielni.
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IX. Inne postanowienia.

1. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu przez
czlonka w przypadku jego zwolnienia jest dokonywane za posrednictwem
spotdzielni w ramach wartosci rynkowej lokalu.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
bezposrednio postanowienia ustawy z 16.09.1982r. Prawo Spoldzielcze oraz
ustawy z 15.12.2000r. zmienionej ustawa z 19.12.2002r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych 1 statucie spotdzielni.

3. W sprawach nietypowych nie przewidzianych w niniejszym Regulaminie
1 przepisach okreslonych w ust. 2 decyzje podejmuje Rada Nadzorcza
Spoéldzielni na wniosek Zarzadu.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoéltdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy na posiedzeniu w dniu 23.05.2007r. Uchwala
Nr 10/2007 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Urszula Janicka



